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MOBIFICACIGN PARCIAL AL PLAN RLUNICIPAL DE DESARROLLO UREANC ¥ DE CEMTRO
DF POBLACIN 2003, 2040 DE GENERAL ZUAZLIA, MLIEWD LEDHN,

PRESENTACION

El afto creamients de poblacdn expenmentado en la Gllima década en el
munncipie General Zuazua, esta demandando bieres v servicfos 3 la
comunidad, para satisfacer sus necamdades de wivienda, servicios de
educacidn, salud, asistencia social ¥ recreacion, aunads af crecimisnto que e
experimentard en &l ang 2040, abliga a la adminfstracién municipal a estar
preparada a ravés de una plansacidn urbana que prevenga bodos y cada uno
de los servigios, infragstruchuras y equipamientos con desarmollo urbano
ordenado
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EN fundamento gque establece los contenidos para 13 revizion, actualizagian y
elaboracian del Plan Muenicipal de Desarrollo Urbano del Municipio de General
Ziaazua, estan previsios en ef articulo 88 de la Ley de Asentamienta Humanos,
Ordenamésnto Temitonal y Desamolle Urbano de Nuevo Leon. Los planes o
programas de desarrolle urbana murticipal benen per objeto el ardenaments
¥ requlacion de los procesos de conservacdn, mejoramienio ¥ crecimisnts de
I0s asentamignins humanos del terrtorio municipal,

Por consiguignte, para poder llevar a efecto politicas poblicas para el bereficia
de las comunidades, 25 necesario la gestidn que @ autoridad municipal realiza E
ante |os difarentes arganismos, sean poblicos yo privados, con el fin ditime de
elevar la cahdad de vida de los habitantes de nuesko municipio. 1

Campramiso que establecid la administracidn 2021-2024 con la ciudadanta vy
que quedd previsto desde el inicic de esla gestion &n & Plan Municipal de
Cesarrclly, que se enfregd &l Gobiema d8l Estado, en temps y forma,
curnpliendo asi. con las disposiciones reglamentanas en la legislacion vigente,
y principaimente comg resultado de [as demandas de gociones estratégicas
v para el desarrolic municipal ordenada, surgidas de la consulta publica y la
*ﬁ\}.‘ paricipacidn  ciudadana gue guian el trabap  eclaborative de ésta
administracion,

“F

Una de las principales acciones esiratégicas lo es sin duda 12 revision y 1
actualizacian del plan municipal de desarollo urbano con el objso de
garantizar Iz seguridad jurldica que guiard seguraments con &ato, oS
procesos de plangacion, ejecucion y gperacion de |as obras y fos sendoios que

S8 requeriran en el morcipio rumbo al 2040, '-\

. Nancy Olinda Gutidrrez Armambide
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WOOIFLCACION PARCIAL AL FLAN RLIMLCIPAL DE DESARROLEC DREANMD Y DE CENTRC
DE POBLACICIN 2023-2040 [E GENERAL ZUAZA, NIEVD LEON.
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RCIHFICATION PARCIAL AL PLAN MUNICIPAL BE DESARRCHLD URBAND ¥ DE CENTRC
DE POBLACKIM 2023-2040 DE GENERAL ZUAZUA, MUEVE LEGN.

1.- ANTECEDENTES

1.1.- Introducgidn

La revisitn y actualizacidn del plan de General Zuazua, sigrifica la cengruencia que
el desarrollo urbano debe tener can los instrumentos estakales y federales en materia
de desarrollo urbana, ecologia, movilidad, infragstructuras y un impartante namero de
temas e comesponzabilidad sodal con el resto de los sectores poblicos y privadas.

Planlgamienty generai. el municipio de General Zuazua, 85 hoy un componente de
primer orden en las astralegias del gobierno estatal para fortalecer ta regién panfénca
del estado, que en conjunto surman 13 municipios, entre [os que Se destaca la
lacalizacidn del municipio, cuyo potendial lo convierte en una posicion astratégica de
la reqién desde donde se padra conformar un sub- cenbre urbano ¥ de servicios de
apoyo al resto de los municipios periféricos y metropolitanos del Estado de Nueva
Ledn.

ANTECEDENTES HISTORICOS

El relato de [us habitantes del momcipio acserca de los antecedentes historicos es de
una riqueza cuikiral maraviliosa que va desde su fundacidn en 1630, hasta nuestras
dims en allas e desenibe eventas de ips palitico, adminstrativo, a5 como de un gran
listado de kestimonios que hacen de esta regién un lugar sin precedentes en la histona
de Muevo Ledn.

El roumicipit de Seneral Zuazua Mugve Ledn fue Furdads en el ano de 1630 con el

re de Hacienda de Abajo, cambia su nombre en 1650 al de Hacienda Santa
Elena, que ez la patrona del munigipic, en 1863 se erge en municipio con &l nambme
de Villa del General Zuazua, en honor al General Juan Zuazua, héree de la Reforma
en el afia 1840, se libra una batalla enre los indios comanches y las fuerzas armadas
gl General Mariang Arista, quienes finalmente ohiuvigron 1a victoria.
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MODIFICACION PARCIAL AL PLAN RAUMICIFAL DE DESARRLEC URBANG ¥ D CENTRC
DE POEBLACIAN 2023-2040 DE GENERAL ZUAZLEA, MUEYD LEGN,

La fropa permanecit an |3 hacienda San Pedro despues de Ta batalla. €l 2 de marzc
de 1863 el Congreso del Estadn, expidié el decreta ndmers 12 del mismo mes, por e
erdonces Gobernadeor del estade, don Santiage Vidaumi.

En 1875 lue edificads el Templo de Santa Elena v en 1979 Se restaurd devalviendaole
sU configuracidn enginal

ANTECEDENTES DE PLANEACION

En diciembre de 1380 se realizd el primer plan municipal de desamalla urbang; para
el municipio de General Zuazua, rabajands conjuntarmeante gobierno del eslado y &l
honoratle ayuntamients, atendiends a un llamado a la ley general de asentamientos
humzangs promulgada el 20 de mayo de 1976, En el ana de 1935 se realiza el plan de
desarrallo urbano del centro de poblacidn de General Zuazua

Posterinmmente a mediados del afio 2 000, en esparg de entrar al nuevo siglo, 1as

fabewes conjuntas de gobierna del estado y del honorable ayuntamients se vuelven a

reunir para realizar el zegundo plan municipal de desarrollo urbano cumpliends can

los objelivos de:

17, Qrdenamienta, conservacion, mejoramiento, crecimiento v regutacion de los
asantarmentos humanos en el eribono del murcipio.
2% Congruencia con &l sistems estalal de planeacion del desamalie urbana.

3*. Ordgnamienta de las actividades productivas de conformidad can el plan
estatal o et plan regienal correspondiente,

4% Desarrolle ordenado y sustentabla da los centros de poldacidn.

4% Establecer estrabegias de desamallo que onents las politicas, programas y

acciones 3 realizar.
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n'f"' MODIFICACION FARCIAL AL PLAN MUNICIPAL DE DESARRQELD URBAND ¥ DE CENTRO
DE PEIBLACIEIN 2033-2040 DE GEMERAL ZUAZUS, NLIEWD LEGM.

Finalmente la realizacion de esta madificacian al plan municipal de desarrollo urbang

y de cenro de poblacién y con & sustento en bases juridicas federales, estatales

; {LAHOTDU NLY v reglamentacién municipal existenta, asi come, en el Programa de
J Desarrollp Urbana de Nuevo Ledn {PRODL-NL 2030). y Pian Metrapolitano, vigentes
) para el estado, se debera establecer claramente los usos y destinos del suelo y sus
compatibiidades, |as especificaciones de las densidades de poblaadn, construccion
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¥ DCUpacitn que s& requiere para un desamalle urbane armdnice, tenienda como
propédsita el incrementar 1a calidad de vida a los habitanbes y &l desarrollo sustentable
del rmunicipic.

1.2.- Motivaclén para la elaboracidn del plan

El municipic de Ganeral Zuazus se encuentra contemplado en el Programa Eslatal da
Desarrolle Urbano de Nueva Ledn 2030, como parte de |a regidn periférica y teniendo
en cuenta su lecalizacidn estratégica, es para et estado de suma imporlancia,
principalmente por su posicidn que para |a regidén penférica significa en funddn & sus
redes de equipamiente y comunicacidn, principalmente con la ZM de Monterrey,

Adernds, el plan vigente del municipio de General Zuazua se realizd en el afo 2015, \%
>0 por loogque la actual administragion municipat par acuerds del R, Ayuntamientn,
\h \ dictaming dar inicio a |a revisién y actualcacion del plan incorperando los datos del
Censo 2020, y pintpalmente con el fin de incorporar las observaciones de la consulta
'"__1_?;,_ pitlica, donde ias propuestas de los habitantes y de los representantes de los
M sectares, habrdn de sumarse a fa propuesta definiva 2 fin de dar cumplimiento a e

;?; dispuasto en la legizlacion wgente.
/

En las esrategias del plan se procedio a definir las etapas de la elaboracion a fin da
elevar el patencial del municipio v 12 insercdn de |la politca social y ambiental que
dicia el qobierns del estado.

e A
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'ﬂl."'i MDDIFICACION PARCIAL AL PLAN MUNICIPAL DF (ESARRDLLO UREAND ¥ DE CENTRO
’ DE POBLACION 202 3- 2040 DE GENERAL ZUAZUA, MUEWED LECIN.

La molivacidn para levar a cabo las actividades de revisidn y fundamentacion dal Ptan
Muricipal de Cesarroto Urbano se establece en fag leyes de la materia de los distiintos
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drdenss de gobigrno, asi como tambign en la Ley de Asantamignty Humanos,
Ordenamiznts Temilgial v Desarrolin Urbang de Nuevg Ledn LAHOTDUNL, vigenla

desde noviembre 2017, donde =& establece que: La modificacdsn de lps planes a

.'\1 programas de desarrollo urbang podra realizarse en cualquier fempo por la autosidad
, responsable, cuandno oocumra alguna de las sigquientes circunstancias, (Arficule 23
)/ LAHOTOUML), cambios an los aspectos inanciers, saciat ¥ palitoo que los vuelva
irealizables u onerpsos para B comunidad o a fos particulares; o que surbjan
altermativas mas favorables por condiciones que no existlan o se desconocian en el

moments de ser aprobados 0 por fuevas tecnicas que determinen que 1o planeado

resulta gonbrarg al principio de sustentabilidad, esto avalada por los estdios
especiglizados comespandiente s realizados por instituciones oficiales reconocidas en

larnatenna, y o paraincer prayectos estratégicos no previstos anteformente, Parg gl

cazo del Municipio de General Zuazua, aplica principalmente el inciso M, v iV, ya que.

en un pernodo (an corto de sdlo 10 afis, de 2002 a 20153, ef crecimiento urbano ¥ par
consecuenca la estadistica censal ha cambiado, ademas, el Plan wgenle no

comtempla las disposiciones reglamentarias de la nueva Ley de Asentarmenilos
Humanos, Ordenamients Temitonal y Dezamalio Urbano.

N ) Tambign, se debera achralizar con respecto al Programs de Desanclla Urbano del

kM "‘\E Estade, PRODUML 2030, que eslablece lineamiznips especificos para el Muniapio de

General Zuazua, en su relacion con la regién pernfénca y principalmente con la zona

‘:i meatropalitana de Montermey, ya que es uno de los Bes municipios de fa regitn
Wy penfénca gue ha experimentado un crecimiento urbano alto, registrads recientemeania \

‘;' ¥ que eskd recibiendo pobladdn gue se traslada a diario a la zona metropolitana,

ademds de establacer log mecanismos necesanys de congroencia entre |os diferentes

niveles de gobigme.
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1.3.- Imagan chjetivo

La magen objetive constituye una meta para lograr en el menor kempo posible &l
cambio posifivo hacia un desarrallo urbans sustentable gua coadyuve en &l bienestar
de Ies habitantes, con educacitn, salud y deporte. Ademds, de la identidad de los
habilantes con la protecadn del patrimaonio natural, cultural y edificada def municipic
de General Zuazua Nuewg Ledn.

1.3.1.- Miskn

La misidn que &l municipio bens se la otorgan |as leyves y raglamentos 8 ravés de sus
atribuciones congue ha de conducr el desamolle urbang tane en & termitona rorar
como en el drea urbanizada, alentandg pringipalmente 2l uso racional de [os recurses
para obras y senvicios, asi como I3 de alentar la participacién cludadana en la
glabaracion vy wgilanca para elevar la calidad de las acciones que redliza Ia
administracion 2021-2024, para benaficio de susz habitantes.

1.3.2.- Visidn

Seruna dependencia que ponga al municipid coma un referente de &xito en matena de
ordenameento lamtoral, desarrollo urbano, asi como en |la gjecucion de obras Jde
infragstrugtura social, que procure, inclusian, eguidad, accesibdlidad, ¥ certeza juridica
a los habitantes, consolidandsn asi, poliicas publicas que lagren ser eficaces para l2s
rnecesidades de la poblacidn.

Monterrey, Nuevo Ledn - Lunes - 25 de Marzo de 2024
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MOIFICACION FARCIAL AL PLAR MUMICIPAL DE DESARROLLO IRBAND ¥ BE CENTRO
DE POBLACICON 2023-2040 DE SEMERAL ZUAZUA, NUEVD LEGH.

1.4.- Fundamentacion juridica

El Plan Municipal de Desarrolle Urbang de General Zuazua 2023-2040, Mugveg Ledn
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tiene su fundamentacion an lo dizpuesto por la fegislacion federal, estatal y municipa!
de Muevy Ladn,

a) Constitucdn Politica de Jos Estados Unidos Mexicanos
b Constlucidn Politica del Estado de Muewn Leon

c} Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temibodal
Deszarralle Urbang.

d) Ley General de Ecologia v Proteccidn al Medio Ambrente
&) Ley Organica de la Administracidn Pablica del Estado de Muewvo

fi Lay de Acsentamientos Humanoes, Ordenamiento Territorial y Desarrctlo Urbano =
de Nueva Ledn, naviembre 2077,

g} Ley de Equilibric Ecolégico v Proteccidn al Medic Ambiente del Estado de
Mugve Ledn

Pt

T Q El dia 27 de noviembre de 2017, medizntz el Decreto nimern 312 se expide la Ley de

Asentamientns Humanos, Crdenamienfto Territorial y Desarollo Urbano para el
Estado de Nugva. que establece los principios rectoras gue deberdn sex considerados
para revisar y actuahzar 21 "Flan Municapal de Desarrolla Urbano de Gral. Zuazua, ML

Marce Legal \

T

‘_'.:_

W

™

i

W
#,r Er maren juridico gue da soporte v fundaments a la competencia, atribucones y \\
procedimientos para la farmulacion, aprobacion y administracion del desarralls urbans

runicipal esté integrado por los siguientes ordenamientos juridices del orden Fedaral,
Estatal v Municipal.

. ) \
LN I N
W e e N
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MCIELCACION PARCIAL AL PLAM R LINICIPAL DE DESARRCILL] LURBAND Y BE CEMTRL
DE POELACION 202320040 BE GENERAL ZUAZLA, NUEVD LECN.

Condicionantes Jardmuicas de Flangacion

Be consideran condicionamientas superiores de plansacién aguellos ordenarmientos
juridicos que inciden directamenle en los planes y programas desarrolio urbano: los
Flares y Programas de nivel larrlorial superior al municipal, que en su cardster de
instrumentas juridicos plansacén ingden en el diszic de estrategias a implementar
mediznte el Frograma Municipal de Desamolio de Gral. Zuazug, ML Asi cdmo
aguellas recomendactones internacionales gue tienen como objetive el bienestar de
Iz poblacidn.

El principal ordenamients juridico por considerar es el mengionade por l0s articulos 4
¥ 5 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamizrmto Terrtorial y Desarrolla
Urbano de Estado, refativa a les principios por los que se debe regir la planeacion,
regulacion y gestion de ios Asentamientos Humanos y &l ordenamiento temitonial en
cuanto a los principios de politica plkica.

Los insturmentas de planeaddn que se considerardn se encuentran fos siguienies,
Flan Estatal de Dasarrollo, o Plan Metropolitano de Desamoilo Urbano de la Zona
Conurbada de Manterrey,

Las recomendaciones internacionales por considerar s& encuentran las de la ONLU-
Habitat, que hacs a través de la Agenda de Desarrodlo, la cual tiene coma objetiva
transformar & 135 civdades a través de la construccidn y gestion de los espacios
urbanos por la comunidad, a raves de los Ohjetivos Sustentables de Desanallo O30,

1.4.1.- Ordenamientos Juridicos Federales

e Conslilcdn Polliica de los Estados Unidos Mexicanos (CPEUMY.

s Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temitorial y Desarrolle
Urbano y

o Ley Gereral del Equilibrio Ecolégice y Protectidn al Ambiente y su respachva
Feqglamentao;

r

/'-'r
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MODIFCACION PARCIAL AL PLAN MUMICIPAL DE DESARROLLY LURBAND ¥ DE CEMTREC
DE POBLACISH 2023-2040 DF 5ENERAL ZUAZUA, NUEVD LEGN.

Ordenamientos Juridicos Faderales

Constitucidn Politica de los Estados Unfdos Maexicanos

Este programa de desarralfo urbana se fundarnenta en el articule 27, parafo tercers
de la Constitucion Poliica de los Estados Unidos Mexicanos, que dispons que:

La nagidn tendrd en todo Hempe & derechao de imponer a 12 propiedad privada lag
modalidades gue dicle & interés pdblico, asi camg el de regular, en beneficio sodEal,
&l aprovechamients de los elementos naturales susceplibles de apropiacién, oon
ohjele de hacer una disfribucion equitativa de la ngueza poblica, cuidar de su
sonservacidn, lpgrar 2l desarollo equilibradn def pais v el mejoramisnta de fas
candicienas de vida de la poblacidn rural ¥ urbana. En consecuencs, se dictaran las
imedidas  necesanas para ordenar [os asenlamientos humanocs y eslablecer

AN

adecuadas provisiones, uses, resenvas y destinpgs de tiorras, aguas y bosgues, a
efecto de ejecutar obras poblicas y de planear y regular la fundacidn, conservacidn,
mejoramignto ¥ crecimients de los cenfros de pablacion; para preservar y restaurar &
equilibrie ecaldgico: para & fraccionamiento de los laffundios, para dispaner, en los
térmings de la ley reglamentaria, la organizacion y explotacidon colectiva de los gjidos

y comunidades, para el desamglly de la pequaia propiedad rural; parz gl fomento de
la agriculivra, de |a ganadena, de la silvicuwlitura vy de las demds achividades
economicas en e medio rural, ¥ para evitar [3 dastruccidn de os elemeantos naturaies
y 05 danos que la propadad pueda sultir en penuicio de la sooedad.

Par atra parte, e amiculp 115, fraccidn W, de la Carta Magna grdena que fa :
formulacion, aprobacion y admirtsiizeidn de la zomficaciin ¥ programas de desarallo
urizang mgnicipal, la participacion en la creacion y administracidn dé reservas
temitoriales v ecoldgicas, e confrol y la wigilancia de la ullizacidn del suslo, la
reqularizacidn de la tenencia de ia Yerra urband, o olorgamienta de licencias y
panmises para conslivcciones son facultades de los monicipies, de confermidad con

las leyes federalas y estatafes relativas, y Que, para legrar o anterior y de conforrnidad \%\
e

5
™
gl T A
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MODIFICACICN PARCIAL AL PLAN MURNICIPAL DE DESARROLLO URBAND ¥ DE CENTRC
DE PORLACICGN 2023-2040 DE GENERAL ZUAZLA, NUEVD LEOMN,

con los fines sefalados en el parafo tercera det aticulo 27 constilutional, expedirdn
los regiamentos y disposiciones administrativas que fueren necesanss.

Loy Ganeral de Asentamigntos Humanos, Grdenamiente Tarritorial y Desarrolla
Urbane

El articule 19 sefiala los objstivos de la Ley, estableciende que consisten en:
establecer la concurrencia de la Federacion, de las entidades federativas v de los
rnicipios, para:

I.Fijar las nomnas bdsicas € instrumentos de gestidn de observancia general,
para ordenar e uso del lemtorio y los Asentamientes Humanos en el pals, gon
pleng respets a los derechos humanos, asi como el cumplimiznts de las
obligacicnas que tiene el Estado para promoverios, respatartos, protegerdas y
garanizaros plenaments;

Il. Establacer la concurrencia de |3 Federacion, de las entidades faderativas, 1os
rmunicipies 7 las demarcaciones ferritorialas para la plangacion, orienadadn y
regulacion de los Asentamientos Humanos en el territorio nacional;

Il _Fijar los criterios para que, en &l dmbito de sus respectivas competenciat exisla,
unz elfectiva congruencia, coordinatidn y participacion entre la Fedaracidn, |as
entidades faderativas, los runicipios y las demarcaciones termitoriales para la
planeacién de la Fundacién, Crecimienle, Mejoramiento, Consolidacidn y
Conservactdn de los Centros de Poblacidn y Asentamienlos Humanos,
garantizando en todo momento la proteccion y el acoeso equitative & oS
espacios patdions,

Iv.Definir lns principios para determinar Jas Provisiones, Reservas, Usos del Suela
y Destinos de dreas y predios que regulan la propiedad en los Centros de
Poblacién, v

V.Frepiciar mecanismes que permitan la parficipacidn ciudadana en parbcular
para las mujercs, jOvenes y personas &n situacidn de wulnerabilidad, &n 10§ [ Q\(g
proceses de planeacién y geston del terdtorio con base en €l acceso a i}

Monterrey, Nuevo Ledn - Lunes - 25 de Marzo de 2024
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MODIFICACIN PARCIAL AL PLAN MUNICIFAL DE DESARROLLD LURBANG ¥ DE CENTRO
DE POBLACION 2023-2040 DE GENERAL ZUAZUA, NUEVD LEOM.
inforrmacion ansparente, completa y oporing, asi como |2 creacidn de
SSPacios e instrurmentos que garankcen la comesponsabilidad del gobierns y la
ciudadania an |la formutacian, seguimients y evaluacion de la politica plblica en
la materia.
El arliculo 6, califica de interas pablics y de beneficio sogial;

L La Fundacion, Conservacton, Mejoramientn, Conselidacidn y Crecimienta de
|os Zenbros de Poblacidn;

. La efecucidn y cumplimiento de planes ¢ programas a que sa refiere esla

. La conshitucidn de Reservas Temilonales para el Desamalle Urbang;

. La regulanzacion de 13 tenencia de |a tierra en lps Centros de Poblacién;

Ley,

V. La elecucion de cbrazs de Infraesineciura, de Eguipamients, de Servicios
Lirbangs y Metropolitznos, asi como el impulso de aguélias destinadas para =
la Modlidad;

Wi La proteccidn det Patimonio Natural y Culturaf de los Cenros de Poblacian;

VIl La presenvacion y restauracion del quilibrio ecoldgics y la proteccion del
ambiente en los Cenbros de Poblagian;
Will. La greacién, recuperacidn, mantgnimients y defensa del Espacio PObico

para use ceHmunitaris y para & Movilidad;

I%. La atencidn de sifuaciones de emergencia debidas at cambio climatico v
fendmenags naturafes, ¥

X L3 delimitacion Jde zonas de riesgo y el esiblacimiento de paligonas de
proteccidn, amorbguamiantt y salvaguarda para garantizar (2 seguridad de
las personas y de las instafaciones estratégicas de seguridad nacional.

El articuln 11, establece fas afibuciones de fos municipios en materia de desarrollo
wurbang, Centros de Poblacidn y los demas que de estos deriven, adoptando normas
o critenins de congruencia, comrdinacdn v amste oen ofros riveles superiores de
planzacion, |25 nommas  oficiales mexicanas, asi como ewaluar v wigilar so

7

cumplimignto.
e

%{;
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El articula 19, sefala que para asegurar |a consulta apinion ¥ deliperacion de las
pofiticas plblicas de ordenamientn beritonal y planeacién del desarrollo urbang, se
debarin conformar Ios conseps municipales de desamollo ubano gue sean
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necesanos.
El artlculy 47, establece que el ejercicio del derecho de propiedad, de posesidn o
cualquier giro derivade de la tenencia de hienes inmuebles ubicados en los centros
de poblacion estard sujeto a las provisiones, reservas, usos y destings que delerminen
las autondades competentes en los planes o programas de desarrolle urbano
aplicables.
El articuln 59, establece que a los murcipios les coresponde formular, aprobar ¥
adrinistrar la Zenificacitn de los centres de poblacidn UiMeados en su tamitadio
La Zonificacién primania, con vision de mediano v largo plazo, debera establecerse en
los Programas Municipales de Desamrollo Urbang, en congruendia con [os programas
Metropolitanos en su ¢aso, en la que se detsmminaran:
I. Las dreas que integran y delimitan los Cenlros de Poblacidn, previendo las
secuencizs y condicionantes del Cracimiento de la ciudad.
Il Las dreas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas en
lpz Centros de Poblacion;
lll. La red de viatidades primarias que estecture la conectividad, la Movilidad
la agoesibilidad universal, asl como a los espacios pablicos y equipamigntos

/;'f
L

de mayer jerarquia;

Y. Lasz zonas de Conservadidn, Mejoramiento y Crasimienta de |os Cenfros de
Poblacion;

Y. La idenfifcacién y laz medidas necesanas para la custodia, rescale y
ampliacidn del Espacia Plblico, asi coma para & proteccidn de los derechas

T
S
Wy
o
e
de vla,
% V. Las Reservas temtanales, prorzando las desbnadas a la urbanizacién

prograsiva en los Cenlrgs de Poblacion,

.~k

VI, Las normas y disposiciones tdenicas aplicables para el diseno o adecuacin h{%
de Destinos especlficos tales como para walidades, parques, plazas, areas HI\\
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verdes 0 equipamigntas que garanticen las condiciones materiales de b vida
comunitaria y la movilidad;
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Vil Ea identificacidn y medidas para la proteccidn de |as zonas de salvaguarda
y derechos de via, especialmente en dreas de instalaciones de riesge o sean
consderadas de seguridad naagnal, compensands a los propictarios
afectados por estas medidas, y

I%. La identificacion y medidas para la proteccion de los pollgonos de
amorfiguamiento industrial que, en todo caso, deberdn estar dentro de
predio donde se realice |a actividad sin afectar a terceros En caso de ser
indispensable dicha afectacion, se deberd compensar a fos propietarios
afectados.

La Zontficacidn Satundaiia se establecera ¢n los Planes o Programas Municipales de I
Dezamgllo Urgang de acyerds con los criterios siguisnkss:

[ Enias Zonas de Conzgnvacidin se regulard la mezcla de Usos del suelo y sus
aclividades, v

II. En |as zonas que ng 52 determinen de Censervacidn

Se considerardn compatibles ¥, por lo tanto, no se podrd establecer una
\\«‘ |I separacion entre tos Uses de suelo residenciales, comercizles y centros de
1 L . - . - . -
w \; babajo, siermpre y ciande Estos no amenacen |a seguridad, salud vy la integridad

de lag personas, o s rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y

= electricidad o la Movilidad;

) Se deberd parmitic la densificacdn en las edificaciones, siempre v cuandn no 5 .

; rebase [a capacidad de los senvicios de agua, drengje v electicdad o la \%
; Muovilidad. [LAHOTEOLUMNL).

y Los promotgres o desamplladores deberan asumir el coste inoremental de recibir

eslos servicios. Bl gobiemno establecerd mecanismos para aplicar dicho coslo y
ajustar la capacidad de infraestructuras vy equipamionigs que permate a
Wﬁ;‘% . promotores ¢ desarrolladores incrementar |a densidad de sus edificacones v la

mezela de Usos del suelo, y 58 garantizard gue se consolide una red coherents &

-
'|..-
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de vialidades primarias, detacion de espacios plblices vy equiparmientos
sufitientes v de calidad.
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Ley Genaral del Equilibrio Ecelégice ¥ la Proteccidn al Ambiente

En al articulo B de esta Ley, s establese la cormpetencia de los municipios en materia
armbigntal dentro de su circunscripcién tarmtorial.
& su ve? esta ley indica, en la Seceidn IV, acerca de la Regulacion Ambiental de los
Agentarmniantos Humanos 1o siguiente:
Articula 23~ Para contribuir al logro de los objetives de la pellica ambigntal, |a
planeacion del desamslio urbano v 1a vivienda, ademas de curmplir con lo dispuesto en
el articuls 27 constitucional en materia de asentamizntos humanos, considerara log
siquisnles criteros:
I Los planes o pregramas de desarrolo ubano deberdan tomar en Luenta los
ineamienkes y estralegias contenidas en los pregramas de ardenamiento

ecoldgico del temitons,
It
U. En Iz determinacion de los usos del suslo, se buscara lograr una diversidad v

eficiencia de estos y se evitard el desarrollo de esquemas segregadoes o
unifuncionales, asi comp las tendensas a la sub-urbanizaciar: extensiva;

. En ta determinacidn de las dreas para el crecimiento de [0g centros de Sk
\\‘& poblacion, se fomenlard la mezela de [os usos habitacionales can los produclivos £
que na reprasenten Nesgos o dafios a la salud de [a peblacian y se evitara que

se afecten areas con allo valor ambiental,
Y. Se deberd privilegiar el establecimients de sistemas da transporte colectivo y
olros madios de alta eficiencia energaética y ambizntal;

V. Se establecerdn y mangjardn en forma prioritana las areas de conservacien

=
Wiy
=
P
% ecqldgica en tormo a les asentarmientos humanos;

£l

W1 Las auteridades de la Federacion, log Estados, el Diswito Federal, y los %‘-_
Municipios, en la esfera de su competencia, promoveran la wlilizacidn de
instrumentos econdmicos, fiscales y financieros de pollica urbana y ambienlal,
TH = A ) B
| I"‘lq":":I f “l"‘ . ! 1| "
|

23
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MODIFICACTGN PARCIAL AL PEAN MUNICIPAL DE DESARACILLC UREAND ¥ DE CENTRO
DE POBLACICN 2404232040 DE GEMERAL ZUAZUA, NUEVD LEAN.
para indugir corductas compatibles con la proteccion y reslauracion del medic
ambignte y con un desarrodlo urbano sustentable;

Wil. Bl aprovechamienle del agua para usps urbanos deberd incorporar da
manera equitaiva los costos de su tralarmiento, considerands 3 afectacién a la
calidad del recursn v 13 cantidad que se utilice;

Will. En la derersmracion de para ackividades riesgosas, se establecerdn las
zonas intermedias de salvaguarda en fas que no se pemitirdn los usos
habitacionales, comerciales y alros que pongan en riesqos a la pobfactan;

IX. La politica ecologica debe buscar & correccidn de aquellos desequilibrios que
deterioren 12 calidad de vida de |a poblacién v, a 1a vez, prever ias tendencias de |
crecimianto del asentamiento humans, pare mantener una relacsn suficents \ ||
entre la base de recursos y |3 poblacion, ¥ cuidar de los factores ecaldgicos y
ambientales que son parte integrante de |a calidad de 12 vida, y

X Las atondades de la Federacion, los Estados, el Distrity Federal, y los
Municipios, en |z esfera de su competencia, deberdn de avitar |03 asentamientos

bumanos er rongs donde 1as poblacfones se expongan al riesgo de desastres

par impactos adversos del cambio dimalico. —
El articuly 48 relabve a las dreas naturales proteqgidas, sefala enlre olros
condicionantes que lps municipios puedan establecer zonas de preservacion
ecoldgica en 1os cenbros de poblacion de caonformédad a I previsto en |a legislacién
toeal

E! articuln 98 sedalz que gl use de susdo debe ser compabble con su vosacion natural,

e debe alterar &l equitibric de las gcosistemas, el suglo debe mantener su inbegridad

fisica y su capacidad productiva, los wsos productives del suelo deben evitar Ia

erosion, degradacicn o medificacion de sus caracteristicas topograficas con efectas

enolbgicns adversos.

Tambidn, indica gue parz levar a efects fas accionss de preservacidn v
aprovechamiento sustentable del suelo, deberan considerarse las medidas necaganias T
para prevenic o redugir su erosion, delenorg de las propedades fisicas, quimicas o -'r.\;
Gioldgicas del suele y (2 péndida duradera de |a vegaetacion natural,

r W
AP
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En las zonas afectadas por fendamenos de degradacidn o desertificacion, deberan
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levarse a cabo fas acciones de regeneracidn, recuperacién y rehabilitacidn

necesarias, a fin de restauraras; y, que |a reglizacion de las ubras plblicas o privadas
gue por sl mismas puedan provoear delericro severs de los suglos, deben ingluir
acciones equivalentes de regeneracion, recuperacion y restablecimienta de su

ﬂ WOCACIEN nEtural.

El articulo 92, fraccién |, sedala gue los criterios ecoldgicos para la presendacion y
aprovechariento suslentahle del suels se considerardan en “._el establecimienty de
usos, reservas v destinos, en los planes o programas de desarrollo urbano, as] como
an las acciongs da mejoramients ¥ CONSErvacion de los cenlros de poblacidn;”

El articuin 134 establecs Ios crilenos para la prevencion y control de la contaminacion
i del suelo, entre ellps, el que estd relacionado con el desarmlio urbang se refiere a que
£n los suslos contaminados con matednales o residuss peligrosos, se deberin realizar
accicnes para recuperar o restablecer sus condiciones erginales. de Bl manera gue

puedan ser utilizados en cualquier tipe de aclividad prevista por & programa de
desarrollo urbang ¢ de crdenzriento territarial que resulte aplicable,

Finalmente, el articulo 135 complementa al articuls 134 al indicar que gl cnterio para
\ \) prevenir y conbolar la contaminacién del suelo se considerard, entra oros, 2n la

o
ordenagion y reguacidn dal desarrollo urbans, \\1
N )
_
y Instrumentes de Planeacidn
3 Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano 2021- 2024
3
De los objetivos cenkrales de este Programa los que inciden en el disefio de .
% estrategias para desarolia urbano d&l Municipio de General Zugzua son: a. Controlar %
la expansian de |as manchas urbanas y consolidar las ciudades para mejoraria clidad \\}

bienestar para los cdudadanos, garantizando 1a sustertabilidad secial, econdmica

Y
TaH ¥ -
£ NI iy
y @jv i 7 =

de vida da Ipe habitantez. b. Consalidar un mwadels de desarrella urbano gue geners Q
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RACPIFICACI SN PARCIAL AL PLAN MUNICIPAL [ DESARRCHLLO URBANG ¥ DE CENTRO
OE POBLACION 2023-2040 DE GEMERAL ZUTAZUA, NUEWD LECIM,

ambiental; ¢. Disefiar & implementar insrumentos normelvas, fiscales, administrativos
¥ de contred para |a gestidn dal swelo.

El pnmerp se alineara impulsande |a densidad de vivienda en ciertas zonas del
municipia a fin de coadyuvar con el Programa de ta Zona Metropotitana a ewtar fa
gvpansion urbzna. Con el segunde objetive se buscara el bienestar de la publacion ¥
la sustentabilidad en sus bres manifestaciones: social impulsando un lajido sociab
fuerte, en o que sus cludadanos se apropian del espacio publico ¥ una estructura
urhara que facilile |a convivensa arménica de una sodiedad diversa; econdmica
afretiends alternativas de acceso a oporlvnidades de desamdlle, ofentadas  al
comercio y 195 servicios, 3 sus habitantes sin impeiar sus  condiconss
socipecongmicas, ¥ ambientales ofrecendo opciones de desarrollo no corpromekan
la disporibilidad de recursos nalurales para las proximas gensraciongs y en armonia
con &l ecosistema {oalmente urbang, El tercsro permibra cortar con un instruments
de planeacion de caracler nomative, sdministrativo v de control para la geshidn del

suelo vrbvans en el Municipio,

4.4.2.- Ordenamientos Jundicos Estatales

+ Constitucidn Poliica del Estado Libre y Soberang de Nuevo Ledn;

s Ley de Asentarientos Humanos, Ordenamients Termitodal y Desarralle Urbanc
del Esladn de Muevo Ledn, 2017

e Ley Ambiertal del Estade de Nueve Ledn y

o Ley de Gobieme Municipal del Estado de Nuevo Ledn,

T

%IT
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Ordenamientos Juridicos Estatalas
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Constliucién Politica dut Estado Libra ¥ Soberana de Nuevo Ledn
El Estado y sus municipios |levaran a cabo acciones cogrdinadas, enlre iy conla
Federagian, =n materia de reservas temitoriales para el desarrollo urbana ¥ |a vivienda
adecuada, digna ¥ decorosa, con el objeto de establecar una politica integral de suelo
urbang y reservas tenilofiales, mediante la programacidn de las adquisiciones y la
ofarta de la fierra, evitands ta especulacian de inmuebles. Para ello, podrdn ejercer el
derecho de preferencia que kas leyes olomgan, a fraves de sus dependencias o
entidades encargadas.
El estado y [os municipins, en concordancia con € artfeulo 18, tendran corma pricridad
tendrdn coma prioridad el desarrolle de herramientas teenotbgicas relacionadas con
la seguridad, desarrolle urbano, movilidad, vias piblicas, smerglas renavables, medio
ambiente, salud, educacion y cultura.
El Estado y los munigipios deberan establecer un sisterna de mademizacién
adminigirativa coentinua enfocada en |a implementacion de programas y harramizntas
tecnoltgicas gque ayuden a resolver y facilitar la operabvidad y desarrollo de los
diversoe Servicios que 5@ offecen a la poblacién, a fin de que, dentro de sus
N respectivas competencias, se loare ef concepie de ciudad inteligente, entendigndass
: como tal, |a enlidad que crea y utiliza la tecnologia para ol fortalecimisnto de fog Q

derechas humanos o para solucionar necesidades sodales.
™
= _
Sy Loy de Gobiemo Municipal del Estade de Nuevo Ledn
-
A2

El articulo 15 de 1a Lay establece que el Ayuntamients es el drgano responsable de
gobisrme del Munmicipio. ¥ que, para la administracidn de este dltime y el
luncicnamienty del Ayuntamienlo, s& estard a lo dispuesto por esta Ley. los
reqlarmentos municipales o tos Acuerdos del propio Ayuntamients.

At

y la duracién de su encargo.

F

El artlcula 16 dispona la manera an que son elegidos los miembros del Ayuntarmienko %
A\

ﬂk
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MOCHFICACION PARCEAL AL PLAN MUNIZIPAL DE DESARROLLO LRBANG ¥ DE CENTRO
OE POBLACION 2023-2040 DE GENERAL ZUAZUA, NUEWD LESK.

Por ol parte, el articuls 33, fraccion | inciso &), 'e otorga atibuciones al

Ayuntamiento para aprobar reglamentos, circelares y disposicicnes de caricter

genaral dentre del territoric municipal, sujato a las disposicionas de la Constitucidn
Pellica de los Estados Unidos Mexicanos, la Conslifucion Politica del Estado Libre v

Soberans dg Musvo Ledn, y la Ley de Gobiemo Municpal del Estado de Nuevs Ladn,
gn esle misrmo articule, en su parafe final dispang gue &l Ayuntamients lended,
ademas de las facultades y oblinaciones sefialadas en este articulo 33, Ias demas que

ordenen las Constituciones antes mencionadas y ofros ordenamientos juridices,

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiznto Femiterial y Desamollo Urbano

dal Estado de Muevo Ladn

Establece los principios del desamglio sustentabls & inkegral gn el articuls 4

{. Derecho & k3 ciudad: garantizar 2 todos [0s habitantes de un asentamients

humano el acceso a ia viviends, infraeslruciura, equipamiento ¥ Servicios
basicne, a parir de los derechos reconocidos por la Constitucion Paliica de
los Estades Unidos Mexicanos y los tratadas intemadionales suscrfos por
México en la maleria;

. Equidad & indusidn: garantizar el gjgrcicio pleno de derechos en condiciones

de igualdad, promoviendo |a echesidn social a raves de medidas que impidan
la distriminacion, segregacsn o marginacign de individuos & grupos.
Promover gl regpeto de los dereches de 103 grupos vulneratdes y que todos
los habitantes puedan decidir entre una ofera diversa de sueln, viviendas,
servicios, equipamientos, infaestuctura vy aclividades economicas de
acuerds g sus preferencias, necesidades y capacidades;

Derecho & la propiedad urbana: garanbzar los derechos de propiedad
inmobiliaia ¢on |a intencidn de que los propietarios tengan protegides sus
derechos, pere también asuman responsabilidades especificas con &l eslade
¥ con |z sociedad, respetando los dergchos y limites pravistos en |3
Constitucion Polilica de Ios Estades Unides Mexicanos y esta Ley. B intarés
publico preual!eceré gn l2 crupacion vy aprovechamiento del territario;

I‘?l\ ) «éf W
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. Coherencia vy racipnalidad: adopltst  perspechvas que promuevan el

crdenamients terdtorial v el Desarcllo Urbane de manera equilibrada,
armdnica, racional ¥ congrusnte, acarde a los planes y pollicas nacionates.
asl comae procurar la efidiencia y ansparencia en el uso de o5 recursos
plblicos;

. Parficipacidn derocratica v transparencia; proteger el derecho de tadas las

personaz @ participar en la furmulacidn, segquimients y evalvaciin de las
politicas, plapes ¥ programas que determinan gl desardlo de las ciudades
temitonio. Fara lograre se garantizard la ansparencia v €l accsso a la
infarmacidn poblica de conformidad con lo dispuesto en la presents Ley v
demds legisiacidn aplicable en la matana;

. Produchvidad y eficiencia: fortalecer la productividad y eficiencia de 135

cludades corma ape del crecimients econdmica, 8 travss de la consohdasion de
redes de vialidad y Mowiidad Urbana, energia ¥ comunicaciones, creacidn y
mantenimienta da infrasslructura  productiva, egquipamientes y  senicios
pubticos de calidad. Maximizar [a capacidad de las cigdades para albraer y
relener talentos & inversionss, minimizar costos v facilitar la aclividad
econdmica:

Froteccion y progresividad del Espacio pOblico; crear condicicnes de
habitabilidad de los Espacios Pokiicos, como elemantos fundamentales para
el derechs a una vida sana, la convivensia, recreacidn y segurdad de los
ciudadanes, considerando laz necesidades diferenciadas por personas y
grupos. Se fomentard el rescate, la creacidn y & mantenimients de los
Espacios Pulblicos, los gue pedrdn ampliarse, o mejorarse, perg nunca
desuirsg o verse disminuides. En caso de utiidad pablica, estos espacios
deberdn ser sustituides por olros que generen bensficios equivalentes,
Resiiencia, segurdad urbara vy resgos: propiciar ¥ fortalecer fodas las
inshtuciones y medidas de pravenciun, mitigacidn, atencidn, adaptadion y
Regjliencia qua fengan por objetive proteger a las personas v su patriimonic,
frerte A los fesgos naturales y antropog Enicos; asi Como evilar 18 ocupagiin
de zonas e alto nesgo,
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MDEIFICACIGN PARCIAL AL PLAM MURICIPAL DE DESARROLED URBANO ¥ DE CENTRO |
DE FOBLACION 2023-204/0 DE GENERAL ZUAZUA, HUEVD LEGN. |

¥, Suslentabilidad ambiental promover pRcntariamentsz, el uso racipnal de

recurgcs naturales rencuwables y no renpvables, para evitar campromater |3
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capacidad de fuluras generaciones. Asl como evitar rebasar la capacidad da

carga de los ecosisternas y que el Crecimients urbane ocuma sobve suelos
agropecuanos de alta calidad, dreas nalurales protegidas o bosqees, ¥

X, Accesibilidad v Movilidad wbana consiste en promover una  adecuada
acoesibilidad universal que genere cercania y favorezca la relagison enkre
diferentes actividades urbanas, 2 fravés de medidas come 1a flexbilidad de
Lsos del sualo compatibles v densidades sustentables, una red «ial cperativa
y funcional, la distibucidn jErarguizada de los equipamientos, una efectiva
rmavilidad urbana que privilegie las calles completas, el fansporte pdblico,
pealonal y no melarizado, generando incenfivos 8 guiEnNes gensren cércania
entre las viviendas v fuentes de emplen,

Xi. Consiske adernds en garantizar la accesibilidad 2 todas {35 personas sin
importar U edad, génerp, discapacidad, condicion  social,  creencias,

opinienes ¥ sualquier ofa que de no femar en cuenta atente contra |a dignidad

humana.

For su parté, &l articulo 5. Por su parte mencigna que “toda paliica pdbhea de

’%‘ ordenamients ternborial, desarralio y planeackin urbana y coordinaciin metropolitana
debera oheervar a5 princpios sefalados en el articelo anteror, sin importar el onden
de qobierno de donde emana”.

v'\w\ Esta ley, actualizada en 2018, establece los principios y lingamientos marcados por |
ley general para fijar las normas relativas a la planeacion, regulacion y ordenacion del
uso del terrltorio y los asentamientos humanos en el estado. En ese sentida, el sistarma

qi estalal de planeacidn de desarrollo urbans manifiesta gue los planes daben ser

) congruentes con los planes estatales y metopolitancs, tal y coma lo safale los
) articulos 50 ¥ 51 descritos a conbnuacidn;

Ariculs 50, El sistema estatal de plansacion del desarralla urbano es el conjunto de

plares o programas tendientes a) ordenamiento territonal de los asentamientos

/@ humanas y |3 regulacién de las acciongs de fundacion, conservacion, mejoramiento ¥ \\

ﬂ crecimianto de los centros de poblacidn en la enlidad, v estara integrado por: :
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I El Programa Estatal de Ordenamiento Temitonal y Desarrolla Urbandg; "g
I, Los programas regionates de desarralio urban, 5
. Los programas matropotitanos o de zonas conurbadas.
VY. Los programas sectorrates;
W, Los planes o programas municipdles de desamello urbang,
Wi Los programas de desarrolo wibans de centros de polacign; y
Wil Log programas parciales
Las planes o programas citados en e parrafo anterior se regizan por las disposicones
de esta Ley, por las nomas oficiales mexdcanas gque expida ba
Serretaria de Dasarralls Agrano, Territorial y Urbanao del Gobiemo Federal, y demas
normas administrativas federales. estatales y municipales aplicables; seran
obligatgnos, deberdn incorporarss al sistema de infermacion territorial y wurbzna y, en
U caso, deberan de contar con los dictdmenes de validacidn y congruencia que
- deberan solicitar y emitir los diferentes drdenes de gobierns, para su aplicacion y
cumplimianto,
Articulo 51. Los planes o programas que integran l sistema estatal de plangacian del
desarrollo urbano tenderdn a mejorar &l nivel de vida de la pablacian y deberdn:
I Cuardar 12 apropiafa congruencia con 1o olros niveles de planeason
estatal y federal;
"\S Ii. Sujetarse a los tineamientos y al orden jerarquico establecido en esta Ley, \
la Ley para la Protecadn de los Derechos de las Personas con \\\\\&
Discapacidad ¥ tomar gn osenia lag Nomnas Oficiales Mexicanas er
= materia de Accesibilidad Universal vigentes, ¥ de los ofros ordenamienias
Wy an la mataria;
3 (1B Atendar 05 objetives v estrategias del Plan Macional de Desarrolioy &l Plan
VN Estatal de Desarrolo;
. N0 podrdn contravenic las disposiciones de los planes o programas de \{:
niveles supsnores en el sistema de planeacidn; \I
W, Respelar el procedimiento estabdeads en esta Ley para su formalacidn, “,\_\,,“‘-*
madificacidn, aprobacién, aplicacion y cumptimiente,
/ W ]\N\\%
e rp it 1
R H /}' v 4 1y %
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Wl Considerar en su estructura los critenios generales de regulacion armbienla:
de a5 asentamientas humanos eslablecidos en los articulos 23, 28, 30, 31,
32 y 33 de la Lay General de Equilitrio Ecclogico v Protecddn al Ambients,
¥ SU reglamento; articulos 34 vy 36 fraccion Wi de la Ley Ambiental del
Estzdo de Nugvo Legn, y su reglamenls; las Normas Oficiales Mexicanas:
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y demas ordenamientos en la materia;

VIl Alender Iz necesidades, requerimisntos y problematicas gue panteen los
diferenles sectores da la pobacion;

VIl Ingdvir politicas de famento para el desarralle urbano sustentable: v

1¥. Contener aggiomes lendientes a generar condiciones favarables para una
mayor sequnidad poblica y &l mejoramisnls urban.

La Secretarla y bos Municipios, observaran las nsamientos 3 gue se refiere 2l parrafo
antenior, al formdar, aprobar y expedir los planes o programas de desamallo erbang
en el ambity de su compelencia, para establecer las preyisiones para dotar al

desarrilo de vivienda de infraestructura y equipamiento basioon.

Ley Ambiantal del Estade de Nueve Ledn

El programa de desamalla urbano se fundamenta en los articulos 9, 34, 36,122, 123,
167 y 168 de la Ley Ambiental ded Estado de Muewvn Ledn.

7
e

El ariculn 9, Facendn VIl sefala que a5 atibucién de (08 municipios |a creatian y
adrministracidn de parques urbanos, asi ooino la patticipacidn &n la creacion de Zonas
de cansérvason o reserva ecadnica cuandd sean de su competencia.

S o i

El articulo 34 indica que a3 planeacién del desamolio urbano, asentamientos humancs
y ardenamiento temtengl deben ser acerdes a fa politica ambiental y cumiplic con 1o
dispueslo en los ordenarmentes aplicables.

El articula 36 praviena que las pringipios de regulacién ambiental de [0s asentamiznins

Mﬁ humanos en la entidad seran considerados e

B 2 H ;:" .

:? v - SV Y \\ii&
: v

/4"-/_:'
/
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ILa formulacién y aplicacién de la politca eslaial y municipal de desarroc

urbang y vivienda;
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II.La fopmulacién de planes y programas de desarrolle urbana v vivienda estata’
y muricipal;

ILEl establecimienie de normas de disefo ecoeficientss, techolegla de
construccion, uso y aprovechamiente de vivienda y, en general, las de
dasamollo uriano estatal;

IV.El sefalamiznte de |a proporcidn que debe existir entre dreas werdes y
edificaciones,;

V.La integracion de Areas verdes a inmuehles de alta valor histérco y cullural v a
Fonas de comdvencia sodial;

Wl La delmitacion de zonas hahitacionales, industriales, turlsticas, agricolas o
ganaderas y otras,

Vil.La regulacion armbiental de os fraccionamientos, la movilidad y el fransporte
vrbanao locales, y
VilI.La creacién de dreas verdes mediante Ja delimitacion del erecirmients urbang,
El articulo 122 estableces los miterios para el aprovechamignto sustentakle del susio y
AN U yegetacion.
\:\“‘u El articulo 123 fraceién Il sefala que los criterios para &l aprovechamignta sustentable i
del suelo ¥ su vegetacisn se considerardn en €| establecimiento de usos, ressnvas y

L
’d

a7

1 deslinos, en los planes v programas de desamolio urbano, asl comoe en 1as a000nes
“Jy de mejoramients y préservacion ambiental enlos cantres de poblacion,
e’ El artfcule 167 establece los critéring para prevenir y confrolar a contaminacion del
3 suele, y =l aticuls 163 dispone que dichos crteros deban considerarse en el
ardenarmienta temitonal de los asentamientos humanos v la planeanidn ded dasamollc
ﬁ urbang.
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MAQDIFICACION PARCIAL AL PEAN BUNICIPAL DE DESARROLLO URBANG ¥ DE CENTRE
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Plan Estatal de Desarrcllo 2022-2027

Muavo Ledn cuenta conuna poblacion de 5,784 442 habitantes, de bos cuales el 52 4%

yvive en la ZMM, la cual comprende 10 municipios:. Apodaca, Garcia, General
Escobeds, Guadalupe, Jufre?, Monterrey, San Micolds de los Garza, San Pedra
Garza Garcla, Sanka Cataring v Cadereyta Jiménez. De 2015 a 2020, la poblacién
crecid & una tasa anual promedio de 2.8%, 2.2 vaces |a tendenca de crecimiento
nacipnal; par ello, la necesidad de contar con insbumentos de gestion metropolitana
actuahizados cobra imparancia. Una parte importants de este crecimients s& debe a
la immigracién de personas que llegan en busca de oporunidades laborales y de
dezarrollo, ya que en 2020 &l 23.7% de los residentes nacieron fuera del estado.

De acuerdo al aricule 53 de la Mueva Conslitucion Pelltica del Estado Libre y
Soberano de Mugwo Ladn, ‘el Ejeculiva del Estado debera formular, aprobar y =
administrar el Pragrama Estatal de Desarroll Urbang, asi como parficipar conjunta y
caordinadaments can los Municipios, en [a plangacidn y regulacion de las 2onas de
canurbacidn y de las zonas metropolitanas, en los terminos que sefale la legislacidn
conespondienta. El Programa deberd establecer la prohibicidn de usos de suelo y uzo

de adificacidn para casines, ceniros de apuestas, salas de sortecs, cazas de Juago ¥

sirmilares”,

Come consecuencia del crecimignta poblacional, las procesos de expansion de |a
mancha urbana se han intensificadn y se estan dando de manara acelerada, dispersa
y altamente fragmentada vy, desde una vistdn de planeacion lewitorial,
predarminantements sin coordinacidn matropolitana. Tan solo en 5 afos, |a superficie
urbanizada de la ZMM pasd de 73,432 hactreas en 2015 a 67,608 en 2020, es decir,

2 un ibme anual de crecimients del 3.9%, mayor gue ef de [a pobladgon,

Estas condiciones plantean numerosos rebos que impacian negativamaente &n olras

esfaras de [a vida de las personas, como 12 excesiva dependencia de [a movilidad =
urbana molonizada para los desplazamientos, un encarecimiento a larmgo plazo en la 0
prestacidn de los sarvicios plblicos, una distibucian poco eficents de equipamignics
S
o \
24 } I
. LR Y
H{ i f f Lo [&%
’ I L}{ : \ o "
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¥ espacios piblicos, asi coma el uso y aprovechamignte del susls urbana,
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Flan Metropalitano 2003-2021 do Desarrollo Urbano de fa Zona Conurbada da
Montemey.

Este Programa considera las estrategias planteadas con el Plan Melropglitang 2021
Desarroio Urbano de la 2ena Conurbada de Monterrey, publicade en el Periddico
Oficial det Estado nimers 118, de fecha 12 de septiembre del afio 2003, en lo relatva
al u Programa de Suelo Urbang que: ©...s& pretende conselidar y ordenar ia mancha
urbana existente a través de famentar e incenlivar la densificacion de areas
estratégicas en cada municipio, scbre tede los cazcos anhguos” de la mayoria de las

cabeceras. . ",

De jgual manera es congruente con la dispasicion relaliva al rescate y restauracion de
Igg casoos de los municipios conurbados.

Las instrurmentos de planeaciin gue se consideraran se encusantran los siguiehtas El
Programa Macional de Crdenamienta Terrtonal y Desarrollo Urbana (PNOTOU) 2021
2024, <l Plan Estala! de Desamollo 2022-2027, el Plan Meropalilane 2000-2021

§ \ Desarrallo Urbano de |a Zona Conurbada de Montemey.
)
\J Las recomendacionas internacicnales a considerar s& encusntran las de la ONLU-
S,
Habitat, gue hace a traves de 2 Agenda de Desarrollo post 2015 1a cual liene coma
= objetivo transformar a las ciudades a ravés de la consiruccidn y gesbonamos de los
E’T espacios Wwhanos porla comunidad,
|
) Ordenamientes jurdicos munkipalas.
% = Reglaments de Adquisiciones y Prestagidn de Servicies para el Municipio de
Gral. Zuazua, WL J
N
+ Reglaments de Ecclogia y Proteceion al Ambrente. Gral. Zuazua, ML e
= Reglamento de Limpia de General Zuazua. Qg'
»  Feglamenic de Panteqnes, Gral. Zuazua, ML q&%
» Reglamentn de Policla y Buen Gobierno. Gral. Zuazua, M.L. PS\
. ﬁ:h :
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"g ﬂﬂﬂ'i_ MODIFICACION PARCIAL AL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO LIRBANG ¥ DE CENTRO
o DE POALACION 2023-2040 DE GEMERAL ZUAZUA, NUEVD LEON,
_g s Reglamento de Prateceidn Civil, Gral, Zuazua, L.
§ s Reglamento de Transito del Muniapio de Gral. Zuazua, M.L.
< s Reglamento de! Comite Municipal de Seguimiznto y Vigilancia de la Aplicacisr
de |la Ley De Proteccion de los Derechas de fas Nifias, Nifas y Adolescentes.
General Zuazua, Muevo Ledn.
o Reglamenta Interior del Ayvurtamiendo. Gral. Zuazua, ML
+« Reglaments Orgénico para la Adminisbacidn Poblics: Municipal de Gral.
Zuazrua, ML
e Reglaments que Regula =f Ejercicio del Comercin Amputante. General Zuazs,
3, M.L.
. N = Reglamenio que Regula el Funcignamiente de |og Mercados Rodantes en
General Zuazua, N.L
¢ Regfamento que Regula la Tenencta de Animales. Gral. Zuazua, ML,
o Reglamgnte que Regula la Vends y Consumo de Bebidas Alcohdhicas en el
Municipio de General Zuazua, H.L.
Congruencia con instrumentos de Planoacion da Mayor Jerarguiz
Condicionantes de Flaneacion
-.,‘Il\\i : Se comsidaran condicionamientos superiores de plansacién aquellns oroenamienios
Y ¥ juridicos que ingiden dirgctzmente en los planes y programas desarrslle urbano: los

Flarnes ¥ Programas de nivel termtorzl supenor al municipal, gue por su caracksr de
= instrumentus juridicos planeacién incdan en el disefio de estralegias a implementar
h\g madiznte e Programa Municipat de Desarrolle de General Zuazua, ML Asi como
A aguelas recormnendaciones internacicnales que tienen como objelive ef bienastar de
Ia pablacis.

4@ El pringipal ordenamisnto juridies por considerar es el mendacnads por 1os aniculos 4
y 5 de la Ley de Asentamigntos Humanoes, Crdenamiente Termtonal v Desarrollo
Urbano de Estada. relativa a [os principios por los que se debe neqir la plansacidn,
regulacidn y gesticn de los Asentamientos Humanos y el ordenamients territorial en

W cuanto a log principios de pelitiea poblica.

R
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3 A, WIODIFICACIGN PARCIAL AL FLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANG Y DE CEMTRD

s DE POBLACION 2033-20440 DE GENERAL 2L0AZ LA, NUIEVE LECN.,
Los instrormentas de plangacidn que s& considerardn se encuentran log siguientes,
Plan Estatal de Desarmalle, el Plan Metrepolitano de Desamslle Urbano de la Zona
Conurbada de Montarrey,

Las recomendacienes intermacionales par considerar se encugntran las de la ONLU-
Halbital, que hace a través de la Agenda de Desarrclle, fa cual tizne como objeliva
transformar a las cludades a Favés de la consleucadn y gestidn de los espacies
urbanos per la cemunidad,

indicadares de dezamolle sustentable ONU- HABITAT.

TABLA 1.- ESTRUCTLURA DEL CPI BASICO EN MEXICO.

Wivienda durable
Infraestructura Acceso 38 agua melorada /1
da vivienda Espacio habitable swiicienle
Densidad poblaconal
N INFRAESTRUCTURA rim————m _ :
DE DESARROCLLO social Cengidad de médicos
infracstructura Acceso a Intemet

de Veloedad de banda ancha
CUHTHRIN ICE GO S I:llDI'I'IBdiCI

Movilidad Longitud de transparts s sive

urbana Fataliades de transito
Denszidad de 13 interconexion vial G
Fomna urbana Cranzidad vial i
Superficie destinada a vias
Esperanza de vida al nager

Salud Taza da martalidad de menores
CALICAD DE VIDA de Gintd afos

—
.
W,
N
.:K".l Tasa de aabetizacion

Educacid
n Fromedio de afios de escolaridad

Seguridad ¥

protect Tasa da homicidios

Ascasibilidad al espacko piblico
Espacio patilica  abiero
Areas verdes per cipita

D

Fuente: naece Basco De Ciedades Prosgeras (City Frosperity Index CPE QMU-Hebitat General 8

j Fuazug 2018,
-\ ’\Q«‘\
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RACDIFICACIOM PARCIAL A1 PLAN MUNICIPAL UE DESARRDLLD URBAND ¥ DE CENTRE)
OE FOBLACION 2023-2040 DE GENERAL ZUAZTUA, NUEVD LEGH.

Las objelivos da desamollo sustentable son producto de un esfuerzo por simplificar
hemolggar la medicién de agquellos indicadares que sirven para comparar simililudes
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yio semejanzas con otras ciudades, con €l fn ultimo de identificar rezages 2n algin
tema principalmente aquellos gue se refieren a la cahdad de vida de la poblacion.

Ademas de 05 marcos nomativos v juridicos, as necesano referenciar el marco de
plareacidn en ol que actualments s mge el municipio, asi coma, con 12 intencdn de
recongoer @ cumplinkento de los QDS v de la Mueva Agenda Urbana, ast como
tambrén batados. resoluciones y acusrdos mupicipales vigertes en mateda de
desarrollo urbano:

+ Programa Estatal de Desarrolio Urbano Nueve Len 2030,
¢ Plan Metropolitano 2000-2021, Desarrallo Urbana de la Zona Conurbada de

Mcrbarresy, I
o Flan Municipal de Desarnalfo Urbano Sustentable 2017-2030 de Ciénega de
Flores d L. actualmente an revisicn ¥ acloalizacion.

’\\\HI 1.5.- Delimitacion def drea de estudia

E! municipio General Zuazua foma parte intgqral de los 13 municipioas que companen
la regidn periférica de: Mueve Leon, y und de los res de mayor impartancia al desarrddio
urbann de la zena norte del area memopelitana de Monterrey, se identifica con el
nimero ocho, que unka a los municipios de Salinas Victona y El Carmen, son quienes
representan una aitemativa vatde al crecimienta urbano y la expansién de la zona.

ol Y £
N =
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' JrJll. RACHFICACIAMN FARCIAL AL FLAN MLINICIPAL DE DESARRGLLO URBAND ¥ DE CENTROD
A D POBLACIGN 26023-2040 BE SENERSL ZUAZUA, NUEYS LEGN,

FIGURA 1.- UBICACION Y LOCALIZACION DE LA REGION PERIFERICA DEL
ESTADC DE NUEWD LEON.
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Fugrile: Uicacion de 1a regidn perféica ARIP

\
N

1.6.- Bases técnicas para la elaboracion y ejecucidn del pregrama

4

— Las bases Wonicas para 12 elaboracién del plan municipal estdn constituidas por, la
‘5’3‘ informactén censal, las bases de datos estadlsticos ¥ las referencias cartograficas
- asociadas a ubicaciones precisas tanto del limite municipal en el contexto estatal coma
o las localizaciones por manzana y lote, wilizando los sistemas de informacion
geografica (SiG), permiten con clerta precisién prevenir fendmenas adversos al

f desarrollo urbang y el ordenamientn temitonal de las regiones.

En |a elabaracian del Plan, se utilizaron los dates estadisicos de poblacién y vivienda

e
de los Conteos (1595 v 2005) y Censos de Poblacidn y Vivienda (1950, 2000 y 210 kY
¥ 2U20) realizados por el INEGI, asi como |as estimacicnes a 2030 de poblacion del %
Conzzjn Macional de Pablacion (CONAPG), i
fl
o -
TR p A &
Fe 1\ N
b : '
[ |
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WMODIFICACION PARCIAL AL FLAK MUNICIPAL BE DESARROLLO URBAND ¥ DE CEMTRO
DE POBLACICON 2023-2040 IE GENERAL ZUATUA, MUEVD LECN.

El anzslisis del medig nateral =& realizé via |3 interpretacion y coantificacian de la
infammacion de las cartas tematicas a escala 1:50,000 de INEG) G14C1E,
topografia, edafelogia, geclogia, hidrolegia, usos del suelo ¥ vegetacidn, asi como |a
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infarmacidn relativa a climas de Ja carta 2 escals 1:250,000 v del Pronfuaic de
inforrmacidn geagrafica municipal de los Estados Unidos Mexicanos, elaborado para
el municipic de General Zuazua, Nuevo Ledgn, Clave gegestad(stica 19021 en 2011,
por gl IMEGI. hip:fmapserver. inegi.pob.ma/mgnd ko

Los pranos que forman parte del Plan estan georreferenciados en archivos MXD en
fomzto shapefle (*shp), para Are. Gis 10 y se realizaron ulifizands como base

Earih, proyecciin UTH Zona 14 M (Universal Transversa Mercator, Zona 14 Morte.
Datem de origen ITRF 2008 époea 2010 (Marco de referencia Intemaciorsal del 2005
con dates de la época 2010}

§< fotegraftas aéreas del municpio, s coms imdgenes de satélite via intermet de Google

La rzalizacién de las acciones relaivas a 1a ejecucidn de las abras publicas previstas
en &l Plan requerira que las autoridades municipales ¢ &n sy caso las estatales
alaboren previaments los proyectos de detaile, lante conceptuales como de ingenieria,
asi como la reabzacidn de los concursos ¥ 135 icitacgones publicas necesanas para la
asignacidn de las obras confonme las disposicionas pravistas en las leyes aplicables.

3 k. 1.7.- Identificagién de las Areas o temas

La estructurs retodolégica del Plan Munitpal de Dasarrollo Urbane comprende 1oz
niveles de mobvadan de la eaboracion del programa; fundarmentacion jurldica;
diagndstice-prandstica,  nomalividad; politicas;  estrategias;  programacidn y
corresponsahilidad sectonal; &, instrumentos ¥ macanismos, Todos apoyados por un

et
=
Yy
i)
A3
f anexo grafico, tablas y cuadros.

El Diagndstico-Prongstico incuye & andlisis del medio lisico natural, del medio fisica N
consiruido, |os aspectos demegraficos y sociogconomioos, las necesidades de da

aspectos normativos se presentan los objetivos generales y especificos, asi coma las

1
M ; > - I N7 F r&%\
I T Jn"V ffl % [J'I} U:\{i f ;.;%_.3‘ I&

ﬁ poblacion en materia de desarrollo urbano v |a sintesis generat del diagndstico. En [os
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B fu BAQIDIFICATIAN PARCIAL AL FLAN RMUNICIPAL DE DESARROLLO URBANG Y DE CENTRO
i DE POBLACIAN 2023- 2040 DE GENERAL ZUAZLRA, NUEWEG LEON.

paliticas lnto de desarollo sustentable como de ardenamients territonal y desamolla
urbanag.
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En el apartado destinado a establecer |as pollticas urbanas poblicas s& presentan ias
acciones para el desamollo sustentable de ordenamiento temtorial y desarrallo ubana,
de conservacdn y mejoramients dal ambients, social ¥ economice.

En 2l nivel estratéqico s& plantea & sistens wrbans y reral, Iz Zonificacion prmara
secundaria, las accipnes propuestas para regular € uso del suelo en el municipia
rediante |a elzboracidn de diversos instrumentos normativos como fos planes,
programas y reglamentas de desarrolla urbano y construccion, |as eskategias para la
construceion ¥y mejoramiento de viviendas, la construccién y meporamients de
cameleras, camings y vias plblicas, el equiparmento urbang y la infraestructura.

En la Programacidn y Corresponsabilidad se presentan en forma programatica las
acciones, obras y servigios dervados de fas estrabegias que se realizardn en el corto,
rediang y large plaze, asi come [0 responsables de ejacutaras.

En &l nivel de Instrumentas y Mecanismas sa presentan los insumentas juridicos que
fundamentan la elaboracion, consulta y aprobacion del plan, asl come o gqua
permiten ¥ regulan la gjgcucidn de las acciones previstas en el plan.

Se presentan los grganismos e institucionss para &l financamiente de las obras

7

\ acciones y servicios pravistos en ef plan, comg BANDBRAS, CONASLUA y SEDATL. \\*{
\, \.l &l presupusste federal, estatal y municipal. Ademds, se presenta un progedimientc
para el conlrol, seguirniento y evatuzcion del plan.

"f/f- /‘/}:}1
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MODIFICATION PARCIAL AL PLAN MUNICIPAL DE DESARREHLO URBANG ¥ DF CENTR
DE POBLACICHN 2023-2040 DE GENERAL ZLIATIIA, HUEVD LEON.

Z.- DIAGNOSTICO Y PRONGETICO INTEGRAL

21.- Lovalizacidn y delimitacién del drea de estudio
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Delimitacion munfcipal

Uhicacion y localizacion de la regidn de estudio

La circunscripcion temitorial que comprende el munigipio de General Zuazua,

atendiends a lo dispueste en la Constifucidn Politica del Estado v en |2 legislacidn
3 aplicable; se ubica &n la regidn noreste de México y en la regian Penfarica del Estade

X de Wuevo Ledn.

FIGURA 2- UBICACION ¥ LOCALIZACION DEL MUNICIFIO GEMERAL ZUAZUA,
MLIEVO LEON.

T A .

-

Fuertn: Prarfyames de nformacitn estadistics Geal. Zuazoua INEG

Estado de Muevo Ledn, sus coordenadas de ubicacién geografica es entre los “\\\\
paralelos 25°50' y 26%01" de latilud norte; ¥ los meridianas 100703 de longitud seste.

La aHitud oscila alrededar de 360 msnm, metros sobre el nivel del mar (CIGK, 2010).

=

Wy

A

)

f’ El municipic General Zyazua, se sncuenta localizado en la region pedifénica del
ﬁ Colinda al norte con los municipios de Cignega de Flores e Higueras: al este con fos

=

z T kS
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A MCTHFICACEGN PARTIAL AL FLAK MUNICIFAL BE DESARROLLC LIRBAND ¥ DE CENTRC
D POBLACION 20232040 DE GENERAL ZLAZUA, NUEWD LESH.

erarncipios de Higueras y Marin, al sur con los municipios de Pesquaria y Apodaca; y
al oeste oon &l munigipic de Salinas Wictora,
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La extension territorial del municipic &5 de 18 368 has. que representa 0.2% con
respecin 2 la supericie del Estado.

2.2.- Relacidn funcional del municipio con el contexto estatal ¥ nacicoral

Contexto regional

Regidn penférica de Nuevo Ledn

El municipio de Gral. Zuazua, s& locahza rombo a la oodad de Muevo Lareds por fa

’ cametera libre Feders! No. BS, a 11 km hacia al narte, parbendo del panfénce de la
Zona melropolitana de Monterrey, se localiza el enfrongque a General Zugzua, 3w
cabecera municipal s ubica a @ Km de dislancia a parir de la interseccion.

e comunica con los municipios de General Escohedo, Apodaca, Salinas Vigkona, por
la carratera 85 v a los municipios de Ciénega de Flores, y Marin, por la carsters

eslatal. Bl municipo terteralmenle Gene una ubicacion eskhratégica en |2 regidn
penférica lo cual sin duda es una contribuadn importante al desarrollo econdmics local

' \h& y regional del muricipio, del estado v del norte de Méxco. ; AN
Fara México, y en particular paca el noreske del pais, las tendencias previsibles a partic -
12_"__ del Tratado de Mdéxico, Estados Unides y Canads, 5 hacia una mayor integracian con
i el resto de América del More, comno una etaps en el proceso de formacian comegreial
ow) entre Canada, EUA ¥ Médes, Asi tambign a nivel nacional, esta zona presenta en &
3 actualidad importantes beneficios en infragstructera de comurbcaciones, por su
carcania al corredo interestatal T-MEC. (Mugvo Laredo, Tamps. Zona metropolitzna
% de la ciudad de Meéxico).
%
g

=
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MGDIFICACIGN PARCIAL AL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO UREANG ¥ DE CENTRO
DE POELACIGON 2023-2040 DE GENERAL ZLIAZUA, WUEVO LECIM,

FIGURA 3.- INFRAESTRUCTURA ESTATAL ESTRATEGICA,
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N FADRIFCACLAN PARCIAL AL PLAKN MUNISIEAL BE BESARROLLO URBAND Y DE CENTARD
ﬂu' OE POBLACION 2023-20460 DE GENERAL ZUAZUA, MUEWS LEGN.

FIGURA 4.- RELAGION FUNCIONAL CON EL RESTO GE LOS MUNICIPICS DE LA
2ONA METROPOLITANA OE MONTERREY.

o i ey e e : mmam.' Ahim
Fuenbe: Plan da Dasaralla Ubans de la Reqidn Parfénca de

e e

ey Len, 20350,

El Programa Nacional de Carreteras ha impulsade en forma importants (a terminacidn
de algunps tramos de la autopista a MExico que permiirdn modemnizar el sistena
carretess nacanat,

Esta modernizacion consisie en la identificackdn y estuctura recesatia para el
movimienty de perzonas mercanciaz ¥y fujps de informacién, mediante 10 gjes
troncales principales.

La ventaja del municipio en asta localizagion eslratégica es porque dos de estos efes
trancales cruzan e noreste ded pals benefician directamente al municipio General

\% ASSHW ?

Zuazua.

Ung @s” el Eje Troncal 2, México = Quenétars — San Luis Potesi — Saltllo — Monterrey;
y @l olrp Malamoros, Tamaulipas. -Mazatlan, Sinaloa, conectandose direclamente
estos dos epes, g fravés de |a zona mefropolitzna de Montemey, con la supercarretiera

/f’ rﬂ“ﬁ
T2 [+ ;;/9/ W \h”ﬁ } f %\
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MDDNFICACHIN PARCIAL AL PLAN MUNIZIPAL DE [ESARROLLD URBANG ¥ DE CENTRO
DE POBLACION 2023-2044F DE GEMERAL ZUATLMA, MUEYCH LECIN,

M BS det T-MEC y ef perifénco de fa zona metropolitana de Monterrey.
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Aln sigue estanda en discusién los factores que integran una clasificacion bermitoral
de componentes urbanos, sin embarge, e Institute Nacignal, INAFED construyd una
clasificarién de municipios s=gan <f tamanka de sus logalidades, basindose en
estudios del PKOU, e INEGI; la cual comprends [os siguientes rangos:

Metropolitano: mas del 5049 de 13 poblacian reside en logalidadas de mas de un
rmill én de habifantes.

Urbang rande: mas del 50% de la poblacidn reside en localidades entre 100 mil
y menos de un millén de habitantes.

LIrbang Medie: mas del 50% de fa poblacion vive en localidades entre 15 mil y
menns de 100 mif habitantes.

Semiurbano: mas del 50% de la poblacién radica en lecalidadas entre 2, 500 v
menos de 15 mil habitantes.

Rural: mas del 50% de la poblacidn vive en localidades con manes de 2 500
hahitantes.

Mixto: La poblacion se diskibuye en las categorias anlerores sin que sus
\;i | |ocahdades concantren un poreantaje de poblacidn mayer ¢ igual al 50%.

J En esta clasificacién el municipio, General duazua es considerado dentro de esta

estructura, coma Urbano Medic.

En Iatal 1 municipio cuenta con 57 localidades que fueron identificadas en &l Censo
da Poblacion de Vivienda 2020, migniras gque an el tatal del rumicipio habitan 102,145
habilantes. 52 obsersd gue las [oealidades con mayar namers de habitantes son; el

m—
£

Ay

!

2

v Fragoionarnienty Real Palmas con 40 258 habitantes, Valle de Santa Elena con 22 \
& 496 habitantes y la Hacienda San Pedra con 10 831 habitantes. \{&
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BAQDIFCACIAON FARCIAL AL PLAN MUMICIFAL DE DESARACLLO URBANC Y DE CEMTRO
DE POELACICN 2023-2040 DE GEMERAL ZUAZUA, NUSWD LEGN.

TABLA 2.- Dislibuadn de la Pablacién por Localidad en General Zuazua, Nueve
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Ledn, 2020,
/ TOTAL OE L OCALIDADES
&7
Locilktades con Mayor Poblacion
Fraccicnamienis Redl do Palmas 4 159
Wadle da Sawita Elera 21 456
Hacienda San Pedro 10 B3

Fuerilg: INELG:I. Panoiama Socicdemograficn de Nuevo Ledn, Canso de Pobdandn v Vivenda 2020-2021,

GRAFICA 1.- ESTRUCTURA DE LOCALIDADES EN EL TERRITORIO MUNICIPAL
DE GEMERAL ZUAZLA

= 1-208¢abs,
[ 250-a0% 1l
W - 500=000 1k
1, HHE 2,229 | s,

W
’w 9033 5 b
E ﬁ &G TG Ll

m 10, HEG- 14 005 | 9.
1500 29 0 | "
A Q20T AR k. ;\-.__Q..__
=
oy Fuente: [BAFED, SHIk,
|
s
2.3. - ASPECTOS DEMOGRAFICOS ¥ SOCIOECGNOMICOS
2.3.4.- POBLACION %
El municipio de Gral. Zuazus, cuenta eon una pablacidn de 102,149 habitantes (INEGI, -
=

20201, |a situaciin actual del crecimiento demogréfce contrasta con 1os dalos
regisirados en e afip 2040, cuandg se reporto una poblacdn de solo 55,212
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MOCIFICACION PARCIAL AL PLAN MLUINHCIPAL OE DESARROLLD URBANC ¥ [E CENTRO
DE POBLACIGON 2023- 2040 BE GEMERAL ZUATUA. NUEVE LEON.

De continuar |a lendencia e Programa Estatal de Desamddlo Urbano de Nuevg Legn
PRODUNL, estima que en el 20 2040 el munigipio tendra una poblacidn aproximada
de 218,010 hakwtantes, sin embarge, la proyeacion estimada segon caloulas realizados
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para e programa =28 de 223,769 habilantes, que habran de conformar (@ nueva
estruchura urbana del mynicipio.

Por tanto, s& podra prevenin los electos negatives del drecmients urbang, a ravés del
process de planeacion para € ndmere de wiviendas nuevas gque habra y sus

g{ respectivos  equipamientos, sodales, asistenciales vy para & espaciamients ¥
recreacion de 105 habitantes al 2040.

TABLA 3.- EVOLUCION OE LA POBLACION DE 1850 & 2020, GENERAL FUATUS, NUEYVD
LESHN,

PoblaciGn 1990 - 2020
Afio 19490 E 1995 | 2000 2005 2010 2015 202¢
Hombres | 2385 | 26853 | 3068 3537 | 27 FET | 33568 51,8
Mujeres M2 | 2,581 2964 3448 | 27 426 | 33704 B0.305
Tolal 4647 | £276 | 6033 68853 | 5213 | 67204 102,149

& Fugrie: Scchoma Macional de talomaessn Mancps! (IMAFED] . Insbivin Macsnal para o Fodpralismg INAFED

\:\\J TABLA 4 - INDICADORES DEMOGRAFICOS GENERAL ZUAZUA, NUEVC LEON.

Indicadores de Pobfacion 1880 ~ G
1990 | 1995 | 2000 | 2005 | 2040 | 2015 | 2020

Adc '

b Censidad de Pabfacion [
\ 31 7 E3.T7
def Municipio {habfom2) | Dispanible 2854 | 3281 | 3779 | 2003 R4 553

¥ de Poblacion con 015 | 015 [ 06 | 047 | 118 | 13 | 18

respecto 3| Estado
% Fusgnbg; IMESEL 30 Consa Seneral di Foblacin v Wivienda 1950 INEG Conteq de Poilacidn ¢ Yodenda 1905 IMEGI X0 Cercg

Genadal de Ppbacin y Wnienda 2000 INEG, || Donlea & Potdacion y wsterda 2005 INEGI. Gereo de Pobkséidn y W inienks
0. INEG] Fancrama socioaemegradicy ke Mocwn Ledn 2 5201 B, INEGI. Fanoema Socedemograike dg Mueso Ledn.
Crirrr 08 Pl Bdin ¢ Wivusnia 200-2001 .
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.Pr\. BAQDIFICACION PARCIAL AL PLAM MUMICIPAL DE DESARRDLLD URBANG ¥ DE CENTRO
f‘,_l."\. DE POBLACION 2023- 2040 DE GENERAL ZUWAZUA, NUEVD LEAN.

TABLA 6.~ INDICADORES BASHNGS DE DESARRCLLO HUMANG DEL MUMICIFIO DE

GENERAL ZUAZUA NUEWD LEGN.
indice de Desarrollp Humana 2015
Indicadar b Valor
Indice de Desarralle Humang 073
Grado de Desarrollo Humano Al
Fasician & nivel nacionat 34
Indicadores e Desamcllec Humano 201%
Indicador Yalor
Tasa de mortalidad infanti 1450 !
Tasa de alfabetismo! 23
- Tasa de azistencia escolar de la ;
poblacion de 6 a 24 afos de edad 745 |
Ingreso per capita anual ajustado &
cuentas nacionales {dolares PPC) 2.844
Indice de saud © (851
Indice de educacion®™ 0.571
Indice de ingreso™ 0773

&\W\*
™IEl PHUG claaificn o gradn da desRmMo MiTuaHy ¢n° AR, medo v agn
-E'- [11 S refire & Ly poshlasitn A& 15 afes y mids
I'U‘. 2] [ndliea componarda de I0H. calkculeds 3 paric de i3 1843 de mortadd s Infaniy
131 Indice componere ded IDH_ caloulada apartic de ks tasa de alabelizaesdn L 1eka de osinemsid eouar
“ﬁ 1] Imdicer oonpanerne del IDH, dieubitk @ pai ded ingres sl capits anual
m Loed i lies. mceshy eckod. CoorTess vl oy & L3 i o e Wk (138 rocigre oo DRCE0 -3 pof & FHLUID- 8K,
Ft1be: i HacmoeiBl o Das T olld Humano, PRLIC-Msics. Indice de Dasamoli Humans Murcipst 2018 INEGI. Pargrame
%_ Scipdemogrifice oo Nuem Lpdn. Censp dy Peblagitn y Wiignda 20182013
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MODIFICACIGN PARCIAL AL PLAN BALINICIPAL DE DESARRALLO URBANC ¥ DE CEMTRC
DE POBLACION 2023- 2040 BE GENERAL 2UAZUA, NUEWD LEAN.

ACTIVIDAD PRODUCTIVA, EMPLED Y NIVELES DE INGRESDS
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Aspectos socioecondmicos

En gl munitpio de Gereral Juazua la Poblacsn Econdmicaments Activa (PEA)

representa el 65.2%, incluys la poblacidn de 12 anos y mas, Bl porcentaje del PEA

aoupada es de 38.3%, del cual 103 hombres represerdan & 98% y las mujeres el

98.7%%, en relacion a la Poblacdn No Economicaments Acliva (FNEA) es de 34 6%

I incluyends estudiantes, personas dedicadas 3 los guehaceres del hogar, pensionados

X ¢ jubilados, personas con limitanles o discapacidades y personas en ofras aclividades
no SCanamicas.

TABLA 6.- POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA (PEA).

FORCENTAJE DE PEA
QCUPADA

2

"D 12 Afies o s iiai

Teplnl Hpmbres My e
O3 QB0 54,

FUENTE: MEG. Panorama S0oi ool icd 6o Nueyo Lad, Censo de FPuHaciin ¥ Viveed a 20202021
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. MOD FICACISN PARCIAL AL PLAN MUNICIPAL BE DESARROLLO URBAND Y 0F CEMTAC
DE PORLACIKIN 2023-2040 DE GEMERAL ZUAZUA, NLIEVD LEGN.

TABLA 7.- POELACIGN NQ ECONGOMICAMENTE ACTIVA (PNEA).

3T 5% Exludiantes
. M (50 4B 9% Pergones dedicadas a los
b ) gwehacaies da su hogar,
4.4% Pensionadosas] o pdblados,

[ ! 34.6% 1.0% Personas aon ahalne lmitagitn
’ﬁ | i FNEA figice 0 menlal que g inpide rabajar
\ \ £ 4% Persanas en otras achvidades no
lI ! il BCONAMCaE.

FLUENTE: INEGI. Fanorama Sncpoamagradico do M Lebdn Ceiasd di Poicion v noeande 20202021,

% 2.3.2.- ESTRUCTURA Y DINAMICA DE LA POBLACION

En relacian ¢on la estruchura por edades de la poblacidén & municipio cuenta con un
rango de edad de entre Oy 14 afos de 38,598 nifios en edad escolar y una poblacion
mayor de §5 ados y rds de 1,855 habitantes, la poblacidn en edad preductiva esta en

1 un rango de edad de 15 g 64 anios siendo esta un total de 61,298 habitantes, es decir
% \X una poklacien que demandara empless sufickentes y bien remuneradas

TE
bk
=
/’ b

: pﬁb .
""rrE H /‘zf Iéy %
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MCTHFICACION PARCIAL AL PLAN MUBNICIPAL DE DESARROLLD GIRBANS ¥ DE CENTRD
OE POBLACICIN 2022-2044 DE GENERAL ZLLAZLIA, MUEYD LECIM,

GRAFICA 2.- ESTRUCTURA POR EDADES DE LA PCBLACION MUNICIPIC
GENERAL ZUAZUA, NUEVD LEON,

Pirarmide Poblacional Total de General Zuazua 2020

BS AROS O MAS
5 - B4 ARDS
75 - 79 AROS
73- 74 AROS
B - &9 AROS
&) - G AR
55 - 59 AFIOS
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400- 4% ARCE
354 39 ARDE
10- 34 ARDS
25 - 29 AHDS
0 - 24 ARDS
15 - 1% AHOS
10 - 14 ARIQS

5-9 &35

154 RRIOS

RANQD OE EDADES

B0

FUENTE: !NEG. Farwama Socodrmpgaificg de Huevg Leen. Consa de Poblaotn y Wiviendd 2020202 ¢
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En relacign al numers de viviendas particulares registrados o & muricigio es de

20632 el promedio de ocupanies por vivienda es de 3.4 goupantes por vivienda,
INEG] {Panorama Soviodemogrifico de Nuevo Ledn, Censo de Poblacidn y Vivienda

2020-2021).

Sin embargo, el tema del crecimients urbano &n &l seckor sur-panients del municipio
exparimenta procesos de crecimientn urhang por expanskdn d la 2ona metrapalitana
de Monterray, que a aves de |a planeacion urbana a 2040, se eslima, que se puede
anticipar a las necesidades de la poblacion fulura gue demandard seradios urbanos,
a in de enfrentar los efectos negativos del cresimients urbang con instrumentos de

o ﬁ* ' .ﬂ:’\1 EF] 1, o r@
K ’ J 4 \\ah f e
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MCDIFCACION FARCIAL AL FLAN MURICIPAL DE DESARRCHLE URBANG ¥ DE CENTRD
CE POBLALION F0d 53040 DE GENERAL ZUATLMS, NUEVD LEQN,

planeacian y gestidn que proporcione al municipio la sequridad jurfdica en el
emprendimienty de aceiones colaborativas.

Se deberan instumantar medidas producty de 12 consulta pdblica a fin de elaborar,
tanto polico como social, acciones para 2l control urbano, ademas prever las
necesidadas de vivienda, servicios y equipamizntos, para 1a agropacién de nuevns
pobladores &n 20440,

Estas medidas estratégicas deberdn consolidar un municipio vigoroso a fin de eanlar
an un pergde relativamente corte, con 125 demandas de la poblacién para acoeder a
recursos de les fondos de financiamients Rederal que promueve la Secretana de
Desarralle Agrario, Territonal y Urbano (SEDATU],

2.3.3.-PROYECCION DE LA POBLACION

La lendencia de crecimients de |a poblacién del municipio de General Zuazua, desde
1980 y hasta anies de 2005, es una curva can ligero credmiento con relacidn a los
datos del crecimiento histdneo.

La poblacién registrada en 1590 por of Censo de Poblacian y Vivienda es de 4,645
habitanbes, sigue una curva de crecmiento moderads, experimeantands una tasa de
crecimiento madia anual de 2.4 en 15 afos, sequn algunas estimacionzs de los

Qranismes gncargados.

El Programa Estatal presenta una hipttesis al mamgipic que va desde una pobladidn
registrada en 2040 de 55,213 habitantes a 218,010 habitankes en 2030, se astablece
en & decumenta del Programa de Desarrollo Urbano de Mueva Ledn (PRODUNL-
2030:42).

Bl Consejo Macional de poblacion presenta una proyeccdn a 2030 para &l munisipio
de 103,676 habitantes, que contrasta tanto con la proyeccitn del PRODUNL-2030 de
218019 v la propia estimacion de |a acalizacidn realizada para este docurmsrta de
223, TE0 habitantes.

Fara efecto de elaborar una peayeccidn de fa poblacién del municipio de Gral. Zuazua,

¥
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e K MODIFICATION PARCIAL AL PLAKN MUNICIPAL DE DESARROLLO UREAND ¥ DE CENTRO
) DE POBLACION 2023-2040 DE GEMERAL ZUATUA, WUV LEGN.
£
8 ze calculd 13 tendencia en numergs absolules del creamiento reqistrado entre 2090y
§ 2020, resuliands de 47 036 habitanes mds, al caltular la tasa de crecimiento madia
>
< anual resultands de .98, por lo que se ha congsiderads comg un mURicipio de ata
crecimienty, que de continuar esfa fendencia se estima que 2n al municipio habitara
una poblacidn en 2040 de 223,762 habitantes,
TABLA 8.- PROYECCIONES DE POBLACION 2040-2040,
CONAPC ], FROGDUNL CENSAL ¥ PROYECCION
§< 2010 £5 059 65,213 55213
2015 75,505 100, 388 67,294
2020 BE.S43 157 817 102,145 =
2025 95,236 85621 127,208
2030 103876 218,010 168,6534* i
2035 Nd Nd 168,407 . |
2040 Nd e 223,769 ; =

Fubpite; FRLICH 2004, COMAPG 200, CENSO 2020 v ofabarysin gooia_ s aS1arGons melrar ok g prowmooed be ok
et carrmales. M Mo Oaie

GRAFICA 3.- TENDENCIA DE CRECIMIENTO DE LA POBLACION
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2 MAOGIFICACTEM PARCIAL AL FLAM MUNICIPAL DE BESARROLLS LURBAMD Y DE CENTRE
n'* n OE POBLACION 202320140 DE GENERAL ZLATUA, NWEWD LESN.

2.4.- MEDID FiSICO NATURAL
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2.4.1.- CLIMA. Y TEMPERATURA

El clirma en €] munisipic de General Zeazua es varads, cusnla con tres distinlos pos
de clima al poniente del municipio, s& identificd un clima semiseco muy calido y calido
en 25% de la superficie municipal, oiro semicdlide subhimeds con lluvias escasas
lade el ano enuna 2ona que abarca ef 61% del teritoric municipal, incluye la cabecera
municipal ¥ las localidades & su alrededor, oo mas identificade como semiseco-
semicklido localizade al note del municipio en un drea de 14% de [a superficie del
TORTING i,

El rango de temperalura gscila entre los 20% y 24° C. sin embargo, 105 meses de maya
y sephiembre suelan presentarse lluvias, asi como también los meses de mayor calor

y febrera. For Oitimo, £l rango de precipitacion oscila enire los $00 y 700 mm.

§ son julin ¥ agostn y 1o meses que estan ragistrados con lemperatlras Hajas son enera

2.4.2.- ASPECTOS FISICGRAFICOS Y TOPOGRAFRICOS

Les aspectes fisingraficos con qua cusnta el murcipio s& componen princpalnente
de 92% de Uznura Costera del Golfo y 7% Je Sierra Madre Criental, que se

\ \1 caracteriza per contener bajadas con lomerio suave ¥ 5o 1% &s considerada cumo \a.\\
Sizrra Plegada. N

:i En relaciin con la subprovinciz esta guarda la misma esbructurs que la provingia es

Wy decir lanurzs y lomerns en $2% del teritonio ¥ 8 % de sierras y llanuras denominadas

o coahuilenses.

e ¢
_ También, en relacidn con Ius aspectos arogrdfivos, en el municpo Ro cuenta oon ﬁ
% montatias altas, pers estd rodeade de lomas, como $on 13 loma del Doctos, La Cruz, i
Las Wirgenes, Los Molinos, Las Cameras, Las Cruces en donde se& encusnbran [as \1‘

colindanciaz con los mynicipios Marin, Zuazua e Higueras.

/é’ ¥ .
3 T

P AN e \@;&

TRb e O R
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BAODIFICACIGN PARCIAL AL PLAKN MUNICIRAL DE DESARROLLY URBAMND ¥ OF CENTRCH
B POBLACIGN 2023-2040 BE GENERAL ZUAZUA, NUEVD LEON.

2.4.3.- ASPECTOS GEDLOGICCS

En los aspeclos geoldgicos se destaca una astruchura por lipn de roca
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predomingniementa dal paricdo Cuaternaro ¢on 54.82%, del periodo Crelcicn con
22.38% y del pariodn Nedgeno con 19.88%.

La estnuctura qeoldgica se compane principalmante de roca Sedimentaria de acuvendn
won la siguients proponedn

Aldrraal 52.92%

\ Conglomerado 21.79%

\\, Lutita 18.49%

:}; Caliz-lutila 3.45%
Caliza 0.44

En la regidn de municipio predominan los tipos de roca aluvales del cuaternano,

s [

ademas, de rocas calizas de diferentes perodos, Bl aluvion es un suelo formado por

al depdsitn de materiales suelios come gravas y arenas, y por resutade de la erpsion
de rocas preexistentes gue han sido arrastradas por e agua.

&\ I 24.4.- ASPECTOS EDAFOLOGICOS
b,
\ \

En relacion con los tipos de suels o aspectos edafoldgioos en la regidn del municipio
predominan los susios Leplosol y Kastafiosem.

Los bpos de suelo que se han identificads en el municipic se distibuyen de aguerdo
a la siguiente estructurz: Predaminan en el municipic los sugles Leptosal v Calcisal,
entra los dos suman casi 70% de fa superficie total,

/‘ Leptasel {35.83%;), %\\

Kastanozem [30.33%],
Chermozem [19.03%),
Fhasozem (9 99%),

Fliesel [1.91%).
E?fﬂ El fipo de suslo Kastanozem es un suelo color dmbar que se caracteriza por taner

|'\I o “‘hr\/
r Q.J-I //"' W #;'1 € ; \lﬂ.\ Q
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MODIFICACION PARCIAL AL PLAN RMUMNICIPAL BE DESARRCLLG URBAND Y [H CEMTRD
DE POBLACION 2023- 2040 DE GEMERAL ZLIATUA, NUEVD LECGN,

ciera aptitud para fa agricuthura, pers como odoes los tipes suelos es necesario contar
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con el recurso agua, de no ser imgados podieran tener aplilud al crecimisnte urbane,

2.4.5.- HDROLOGIA

£l municipio de General Zuazua pertenece a la cuenca del Rio Bravo-San.Juany ala
regian hidrolégica denominada Brave-Conchos, [a subsuvenca es imigada por ¢ Rig
Sahna en 956.99% y en mencr proporcian por g1 Rio Pesquerla

Las corrientes de agua penenes estan identificadas por tas Rio Salinas ¥ rio Cignega,
en relacién con las comentes de agua intemmitentes estd identificada la que
cormespotde &) Rio San Miguel

Enlrz loz rips mas importantes del estads se encusntran € rio Salinas que cnuza a
Sereral Zuazua de oeste a este; detras del casco municipal hay un mananiial que
produce Z04irgs de agua por segundas.

Adends, se cuenta con 4 grandes po2os que provean agua al municipio, coma s la
presa de la Providendia, presa San Pedro. Acequias: Et Mapal. La Providencia y Las

xt\ Floras,
TN

3

»
Z

2.4.6.- US0S DEL SUELO ¥ VEGETACION N

La superficie cortinental registrada en el municipic de General Zuazua ascignde a
18,398 has seqon datos de INEG! &n 2020

Del total municipal la superficie para actividades agropecuanas es de 5,058 95 has.

La vegetacidn predominants en & municipio de General Zuzzua es @ matomal %
submoniano, ademés de matorral espingsg y de matorral desérico rosetdfilo *ﬁg
localizada en el £33 de |la superficie del mumici e,
/ También, s& ha ientificado & Gpo de vegetacidn de pastizal en 359% del temitoric \
'i.(.’ municipal. “k
L
o ' 47 %gi
|
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MODIFICATION FARCIAL AL PLAN MUNICIFAL DF DESARRBCLLO LIRBANG Y DE CEMTRE
DE POBLACION 20232040 DE GENERAL ZUAZLM, MUEVD LECH,

Para la agricultura mecanizada continua (111 has }.

Para «f aprovechamiantn de la vegetacidn de pastizal {6548 kKm 2).
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Fara el aprovachamiento de la agricultura (1792 Km2).

Area no apta para |a agricultura 57%

2.4.7.- RIESGOS Y VULRERABILIDAD

Los riesqos s clasifican en fesgos hidromeleorologicos, gealdgicos. quimics- Heicss
y de contaminacidn al medic ambiente por ergsion, actividades agricofas, problernas
de tipe sanitaric y secio-organtzativos,

Laz zonas wvulmerables son agquallas que 2 descongoimiento de las causas que

provocan inestabilidades nakirales o antrdpcas (provocados por € hombre), eskan
siendn utilizadas para fines distintos a su potencial de desamolls,

Enfre dichas zonas wulnerables == encuentran los re=gos hidrometeorologicos
provecados por fendrenos meteorg|§qicos fales como, tormentas cavsande dafos a
instalaciones, conlaminacion de fuentes de abasto, f suelo inmediato a las carretaras
y caminos principales gue cemunican las localidades, asl como los escurimientos,
ATMOYDE ¥ rivs qué cruZan el tarmtoris runicipsl.

7

La wvulnerabilidad =& manifiesta &n la pérdida de areas verdes nalurales, |a
contaminacicn de los escummientos, arrayoes ¥ rios, la deforestacion y, en general en
la destriccidn o afteracién del habitat de nomerosas especies vegelales y animales.

Las zonas agricolas dedicadas al cullivo son Izs mds wulnerables en [as temporadas
invemzles cusndo las termperaturas desciendan repentinaments o se presentan

heladas. “_:Q\

Oitras fuentes de contaminacion son los tiraderos de desechos sdlidos domésticos que

\%’ Z{dgf,nr’

o hiacen de manera clandesting y gin conbrd enrios y arroyos.

Asi coma por algun incendio o estallido generadn por fallas o accidentes en talleres y

bodegas.
ﬂﬁ Otrog nesgqos polenciales para la peblacidn se presentan en los oloceros de R

.T\{E.H {],///f o gﬁ 48 fw&\ j{@'
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O POBLACEAMN 2023-2040 DE GENERAL ZUAZLLA, NUEYD LEGN,

carreterz federal no. 85 Marterrey-Nuevs Laredn, con la vialidad de accesg al centro
de la cabecera municipal.

2.4.8.- SINTESIS DEL MEDHO FiSICO NATURAL

El medie ambients an &l municipio ne ha sido impactade negativamente adn por 12
actividad del hombra, salvo g0 las locahidades que concentran a 1a poblacidn y en |as
zonas msticas que cambian &l uso del su=ls a las actividades agropecuarias o de
COnSUCEGn.

El clirna de General Zuazua es un facter importante para la principal actividad agricola
dedicada al cultiva del pasto ¥ al bienestar en general de su poblacién para realizar
sus aclividades de produccion y servicios.

La mayor parte del territorio municipal tierne pendiente daf suslo bap, solamente
existen lomerios suaves y Ut rea de bajada en Iz parte de |a falda de 13 siema que se
loaliza al nore y stlo algunas lomas y promontorios aislades tienen pendientes
superionzs al promedia.

Desde e punto de vista geoldgics s& podria decir que no existen problemas gue no
tengan algin fipo de solucidn para utilizar el suslo en actividades urbanas o
agropecuanas, ne se localizan fallas geciégicas al interdor del drea munigipal.

A Sin embargo, es canveniente la realizacion de estudios de mayor detalle para
R descartar nesgos o en su casa determinar las medidas preventivas o commectivas
et

necesarias, para |a mitigagidn de ins efedlos negatives diagnosticados, sobre todo en
poligonos espacificns o muy puntuales.

Es dessable conservar la principal achvidad agricola que destaca en el municipio, asl
como desarrollar esbategias de densificacion del area urbana actual, tales comg
promoyver |8 acupasidn en lotes econdmices, ¢on apoye en gl pago de 108 impuestos
catastrales y de servicios.

Lot recuraos hidroldgicos en el municipio no son cuanticsos, Sin embargs, o5 escasos

#P;}\ recursos existentes para las actividades agropecuanas come para el abastecimiento Y\%
It
o H ﬁnl i as
-l . \}L
T o : : ‘&E\
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MQDIFICACION PARCIAL AL PLAN MUMICIPAL DE DESARROLLE TABANG ¥ DE CEMTRED
DE POBLACION 2023-2040 DE GENERAL ZUAZUA, NUEVD LECHN,

de agua potable a la cabecera municipal, som 3 base de la raciomalizaciédn, el cuidada
evitando el desperdicio y la prevencion.
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En el resto de las lncalidades, es muy importante tomar medidas para proleger las
fuenies de abastedmiento, avitando su contaminacidn v la ocupacion de sus
maErgenes can asentarmenios humanos.

Agi coma para reducir los riesgos de inundaciones, se deberg respetar en el disefio
de fraccionamiertos e cauce natural de las bajadas de agua y de los rios identficados
en el mapa de nasgos hidroldgicos elaborade par el gobierno del Estado.

Los recursos naturales de la flora y fauna, en relacidn a las especies de flora se
compgne: de mezquites, chapamo prietg, palmita, anacua, huizache, gatunig, palma =
silvestre, cenizo, anatabuita v grangeno.

En relacitn aia fauna, esta s& presenta en forma variada y se compane principalmente
de facuaches, jabalfes, liebres, conejos, lagartijas, viboras, igjones v aves comp (3
palema, codorniz, chachalaca y ofras varedades de pdjaros, ardiflas, coyoles,

faisanes y amadillos.

IS 5
\:\\'I.\ 1.- MEDIG FISICO CONSTRUIDO

El medio {lsico constiuida 10 constiluyen el total de las edificaviones ya sean para 13
vivienda, eguipamientos urbanes, servicios y edificaciones desbnadas a bodegas,

T

o

NN talieres, industnas, otras que los sectores plblico o privado se han encargads de

Y raglizar dentro del berritorio municipak.

b .
La superficie es de 320735 gue representa el 17.43% de la superhcie total del 1“%\
municipio de General Zuazua Nugve Lean. I.:'\\"::"'\\"\

=

31.- ESTRUCTURA DEL SISTEMA URBAND Y RURAL DE MUMICIPIC

El temitorio municipal estd estructurado a parlir de un nucleo predominantemente
W' urbanc que corresponds a la cabecera municipal ¥ 3 localidades cuya ubicacidn ha

o gﬂf\ SN

Ar
&
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r\ﬂf\ MODIFCACION FARCIAL AL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLE URBAND ¥ DE CENTRO
DE POBLACION 2023-2040 DE GENERAL ZUAZLA, MUEVC LEON.

servido para agrupar, para fines de planeacidn y control adminisirative det municipio,
ademds estd contemplado la estustura de los nuevos fraccionamizntos gque han
provacads  una  mayor demanda  de  senicios  wrbano:  y  equipamientos

complemenianos.

3.2.- YIVIENC:A,

El nirmera total de las viviendas registradas en el padrén censal de 2000 es de 14,744,
el nimero de qoupantes es de 55213 cuya relacion arreja & dato de 3.8 habitantes
por vivienda, cabe destacar la gran ocupacidn en casas particulares 38%. que
confrasta con &l resto de las modalidades en 13 vivienda, sin embarge. en 2020 a
poblacién ascendis a 102,149 habitantes, con un total de 29,632 viviendas, [a ralacdn
es3 3.4 habrtantes por vivienda.

TABELA 9.- QCUPANTES POR VIVIENDA EN EL MUNICIFICO GENERAL ZUAZLEA,
NLUEVD LEOM.

Erntidad Fedaratlva: Muevo Ledn. Munlcipio: Genperal Zuazua.
Ogupantes en viviendas particulares 2020
Tipos de wivienda Ocupantez ki
Viviendas habitadas! ! 102148 | 100
) Viviendas particulares casa Onica en el lamens 54 5a4 8672

Ed

Casa que compane [emeng ¢on ¢tras SE1 0.54
Duplex 11 881 11.83 N
Departamento en edificio G54 0.54

o d S W

Locales na consiuidos para habilacion B Q.3

Mo especificado 353 054
g Fuenis: INEG] Cenmo de Poblagan y WVisrenda 20,

El tetal de viviendas particulares habitadas gue disponen de agua entubada es de 2€ %

278 la mayor parte estd garantizada poria red actual,

§y
y, o o
TR o Ng/ i' / o _ :
o i 7 2

-
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MCDIFICACIHN PARCIAL AL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLE URBAND ¥ BE CENTRO
DE FOBLACICGN 2023-2040 DE GEMERAL ZUAZ LA, NUEWD LEGH.

TABLA 10.- NUMERO DE CUARTOS POR VIVIENDA GENERAL ZUAZUA
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GEMERAL ZUAZUA 2020,

MUEVO, LEON.
Yivlendas particulares habitadas por nomern de cuzrtos, de Un total de
29 632 registradas en 2020
Nimero de cuartos Namera de T-ui;r‘:}raddﬂasspa“k ulares .
1 cyars 248 0.8
2 cuarlos 3837 1328
2 cyartos 18543 g2.57
4 cuartas el 17 63
i & ouanos 1171 185
6 cuaros 302 1.01
F cuartos 100 033
£ cuanos 47 015
* Oy més cuartos 25 008
Fuerly; Cérste de poblaclén y vivienda 2020, INAFED, Sistema Nasionel da Informacion Munisipal SHIA |

|:|

TABLA 14.- VIVIENDAS PARTICULARES POR NUMERO DE DORMITORIOS,

Viviendas particulares hakitadas 25 622 por nimero de domitorles, 2020

Mimera de
dormitorkos

NOmers de viviendas particulares
habitadas

%

1 dommnilgrid

G 358

21.48

2 domilonos

20 BH

7050

% dormilonios

219

T8

4 dosmilgnios

186

62

Sy mas darmitanos

0

L
.10 \_"1\

)
P
% Fusate: INEG, Censo do Poblasibn y Vaenda 2020,

/’j /'{ /%}!%ﬂ ‘\.Lr #?
e ¥

los probleras de salud que las persoras que habitan en este tipe de vivienda podria

Monterrey, Nuevo Ledn - Lunes - 25 de Marzo de 2024

En relacion al tipo de piso de las viviendas 27 136 de estas cuentan con algan tipe de
piso a base de firme de concrety, sin embargo, es una tarsa importante es reducir el
nimera de viviendas que adn cuentan con Eso de Bera, 380 viviendas sobre boda por

Periodico Oficial




s »
A g
ﬂr"‘; MODIFICACION PARCIAL AL PLAM MUNICIFAL DE DESARROLLD URBAND Y DE CENTRO @
DE POBLACION 2023-2040 DE GEMERAL ZUAZUA, NUEWD LEGH. ]
©
resullar afectadas. "g
TABLA 12.- NUMERD DE VIVIENDAS POR TIPQ DE PISO, GENERAL ZUAZUA, z
2020,
Materi i Mumero de viviendas
teriales de construccién particulares habltados 3
de la vivienda i
29 532
~ Piso de tierra 380 1.28
| Piso de cemento o finme 21136 71.32
Pizo de madera, mosaicd 4 otro
material Tarh 2522
Pigo de malerial no ospecificadn 36 012
Fuante: Sistema Mamonal de Infommacian Mensapal [INAFED), et
En ralacidn con el numers de viviendas construmdas v viviendas habitadas se reposta
8 283 vivienda deshabiladas con &l deterioro que |2 des-habitaciin genera tanto en
los materales de construccidn como en la imagen urbana del sechor, sin duda se
debera atender este problema en conjunto con as autordades estatales y federates
carrespondisntes.
\ TABLA 43.- NUMERC BE WIMIENDAS HABITADAS ¥ DESHABITADAS 2020.
W Vivienda I Mimero de viviendas ”
&?\\“ i particuiares
Viviendas particulares 47 105 100 )
2 Viviendas particulares e
Wy habitadas 28532 T 04
;‘; Wiviendas particularss
deshabiladas 9263 9126
ﬁ; Miviendas de uso lemporal 3410 11.50 v
Fuwnte Gistena Nacional de [nfomacian Muropal | MAFEE]. Censd de podaerdn y vinenda 2020, w
£
~3
/ Con respecto a los materiales que se ulilizan &n la constrecoadn de s paredes de las
viviendas del municipio, el $8% es5 de block de concreto o tabique, ¥ 54lo 9 wviendas %
‘JﬂQ ulilizan el embamo o la [Amina de asbesto. V‘N
Il".I i‘l" £y
el
TRH &
VN A
L o
[ |
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CE POBLACICON 2023-2040 DE GENERAL ZLIAZLIA, NLIEWD LESN.

En relacién con el ndmero de viviendas gue disponen de drenaje sanitario es da
29249 que represants 98% del fotal, lo que significa es aoe la atencadn par la
infroduecion de nuevas tomas de descarga puede ser 4 través de sistemas autdnomos
de drenaje sanitario a partic de la construccidn de campos de oxidacidn y pozas de
absoradn enias localidades de mayor demanda,
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TABLA 14.- VIVIENDAS HABITADAS POR TIPO DE SERVICIO, 20210

] o Wormers de viviendae
Tipo de servicio particulares habltagas b

! Disponen de drenaie 24249 4874 e
Mo dispone de drengje il 083
Mg se egpeciica deponibilidad de -

. 15 081 Ij

drenaje =
Dizspanen de agua enlubada de |3 I
red publica 29 271 . 9913

Fueniw; INEGIL Censo de Poblacon 120

TABLA 15.- NUMERS DE VIVIENOAS QUE DISPONEN BE AGUA, GEMERAL
ZUAZUA, NUEWO LEON.

Tipo de servicio Mimero de viviendas
;\‘N particulares habitadas %

! Dizponen de agua entubada de |a

28 (g o7 o
! ted pablica
Disponen de agua entubada de
114 0,38
Poz0s
Mo 5 especifics dispanibilidad de \u\@
; %

Fuenle: Sistema Macienal de Infermacsén Municipal (INAFED), 2020,

Con respecto a la dotacién del servicie de energia gléctrica 14,601 wiendas cuentan

e
-5,
Wy
~
o]
drenaje de aqua entubada de la 134 ' op4s
red pleblica |
ﬂ]ﬁ con el servicio segin &l censa de 2010, y s6lo 41 viviendas, aun carecan del servicg

\rfh » f' ’(\H{ § NK\(&\%
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©
por o que se pueds mencionar un gran avance significalivo en la dokacidn del serncio k=
S
de energla electiea a la peblacidn, é-
TABLA 16.- NUMERO DE VIVIENDAS QUE DISPFONEN DE ENERG|A ELECTRICA,
2010 GEMERAL ZUAZUA, HUEWVD LEQON.
Tigo d rvici Mimero de viviendas "
1PG de servicio parttcutares habitadas
) Digpanen de energla eleckica 14,601 ag 57
f Mo dizpanen de energia electica a1 028
Mo se espeafica disponibilidad de
energla eléctrica 30 0.2

Fumnte: Soibanp Naceonal de infomnacdn Mureipal (IRAFED), 2020,

Finalmente, los dalys registrados en el censo de 2010 estiman que 14,530 viviendas
cuentan con & total de servigios completos, es decr, cusntan con agua, energia
alécica y drenaje sanitaric que representan e 38% del total de viviendas registradas,

en 2020 no se contabiliza esta indicadar.

3.53.- VIALIDAD ¥ TRANSPORTE

La viatidad del municipio se estruciora a partir de 3 ejes principales, ung de sur a narts,
\H,:}\S I constifiye |a cametera 85, siendo esta la de mayor rahcy vehicular y Je carga en
\" su lrdnsite haca el narte hacia los municipios de Ciénega de Flores, Sabinas Hidalgo,
Walleillp hasta la ciudad de Wusve Laredo, al sur con la zona melopelitana de
Monterrey, otra lo constituye el acceso a la cabecera municipal desde la cametera 85
gue va de grente a ponients ¥ que comunica con el municipie Marln, el ofro eje
estruciurador 1o constituye una vialidad que comunica |ocalidades del Municpia de
ﬂ, Apodaca tales coma Agua Friz, Attemio Trevifio, que penelra a fa cabecera municipal
¥ sigue su cursh hasta el Munigipio de Higueras.

% *‘Lﬁ A ND@\%
o [

.ﬁ-’g'lh rr./A:-
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SDCIFICACTON PARCIAL AL FLAM MUNICIPAL DE DESARROLLD URBANG ¥ DE CENTRG
DE POBLACICN 2022-2040 DE GENERAL ZUAZUA, NUEVD LECN.

El ransparte estd cubierto por fa ruta 7 Real de Palmas, la ruta 7 Villas de Algald, ia
rulz 88 Reat de Palmas, ¥ las rutas 104 v 111 Real de Palmas que cubren el transpore
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hasta la cabecera municpal,

Esta estrushera guiala movilidad poidica y privada da abjelos, mereangias y personas,
a traves de una red de transperte hasico, que por sy tamafo funginna con algunos
incanwernantes coms (o es & gran ndmers de USuados que saturan & ransporte enla
hora pice v fo grande de fas distancias para el traslado, sélo al cruce con la cabecera
en las calles de centre urbano se presentan algunos congestionamientos viales
provocades por las obras que $2 realizan sobre la carpels asfalica,

3.4.- INFRAESTRUCTLRA ¥ SERVICICS PUBLICOS

£n cuanto a la longitud por infraestruchura de la red cametera, esta alcanza un totaf da
29 Eldmetros. ademas, un date importante para el surministre de agua lo s =1 de la

capacidad de los poZos gue oparan en el menicipis.

3.5.- EQUIPAMIENTO URBANOQ

Q\'IE El equipamiento urbang se divide para su compransion y analisis en 12 subsistemas,
\ aunque algungs equiparnientos son Mas imporanktes que gtros principal mente los que
tisnen que ver con la educadidn, la salud y la asistencia pdtlica, sin dejar de lado 1oz

de recreacion y esparcimienta de la poblacidn,
EDUCACION ¥ GULTURA M\ _

edad de 15 a 24 afos fue de un 99% y para el rango de edad de 25 afos y mas fue

ﬂﬁ de 58 5%, \I\J

/ La tasa de alfabetizacion det munigipio de General Zuazua Nueva Ledn en rango de
4
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Pl'n MODIFICACICH PARCIAL AL PLAN BMUNICIPAL DE DESARRCHLLS UREANGC Y DE CEMTRO
DE POBLACION 2023-2040 DE GEMERAL ZUAZUA, HUEWD LECN.

El porcentaje de poblacion segun el nivel de escolanidad cursada teniendo como rangs

de edades de 15 afos v mas, se encusenira 12 poblacidn sin escolandad can wn

porcentaje de 1.2% del total poblacional, para 2l nivel bdsics de escolandad tenemos

59.9% del total poblacional, en & nivel medio superor de escolandad enconlramos

que fue de 29.9% del total poblacional, para el nivel superor de escolaridad soo e

obtuvg un 8.7% del iotal poilacional y para el porcentaje de poldacion gus no se tiens
% especificado el nived de escolandad es de 0.2% del tpkal poblacional.

TABLA 47.- PORCENTAJE DE POBLACION SEGUN NIVEL DE ESCOLARIDAD,
GEMERAL ZUAZUA, MUEVD LEDN 2020.

POBLACION SEGUN NIVEL DE ESCOLARIDAG
San Egcelerizd 1%,
Bazica £3.9%
Media Suparior 25.5%
Suparicr . BT

Mg Especificads 0.¥%

FLENTE: INEGI. Pancadma Socitdemogradico de Mueva Ledgn Gento de Poblacion y Visenda 2020.0021.

El municipio de General Zuazua, Nuewo Leon lieng una asisténcia escalar por rango
de edades de:

Rango de edad de 3 a § anos con una asislencia escolar de 57.2%.
Rango de edad de 6 & 11 afos con una asistencia escolar de 296.4%.
Rango de edad de 12 a 14 afos con una asislencia esoolar de 93.3%.

L]

L]

-

Rango de edad de 15 a 24 afies con una asistencia escolar de 29 8%,

Aﬁﬁ
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MODFICACION PARCIAL AL PLAM MUNICIPAL DE CESARROLLO URBAND ¥ DE CENTRO
CHE PIBLACICH 2023-2040 [E GEMERAL ZLAZUA, MUEV LEDHN,

TABLA 18- PORCENTAJE DE ASISTENCIA ESCOLAR SEGUN EL RANGO DE
EDALN GEMERAL ZUAZLA, MUEYD LECON 2020
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ASISTEMCIA ESCOLAR
5.4 3.3
7.2
29.8
3as a1 12314 15224
anas aiics afios ahos

FLUEMNTE: INEG). Paorema Sac|edemograicn do Muevo Ledn, Censs de Pablactn y Vivienda 2020-2021.

SALUD ¥ ASISTENCIA PUBLICA

En el municipio de General Zuazua, Nuevo Ladn se reqistrd gue e §2.0% de la
poblacion cunlaba con alguna afiliacian a senicios de salud. Las opoiones de atencidn
de salud mas ubfizadas en 2020 fuergn IMSS (Seguro social) con un porcentaje de
83 7%, Insfiluio de Salud para el Bieneslar (INSABN con un porcentaie de 8.0 %,
Imshitalo de Sequridad y Senicios Sociales de los Trabajadores del Estads [|SSSTE
\]\\; £ ISSSTE estatal} con un porcentaje de 1.3%.

4
—
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A MOBIFICAQER PARCIAL AL FLAN MUNICIPAL DE DESARROLLD URBAND ¥ DE CENTRC
.!"‘ CE POBLACION 20232040 HE GEMERAL ZUAZ LA, NUIEWVS LEON.

TAHLA 19.- PORCENTAJE DE POBLACION AFILIADA A SERVICIOS DE SALUD
GEMWERAL ZUAZUA, MUEYD LEON 2020,

Poblacién Aflliada

82.0 %

f AFILIACION & SERVICIOS DE SALUD
BE.T%

b.0%
15% .i% 0.2% 1.45% 8%

IMS5 IM588] ISESTELD  IMSS Fomae  bnsitecion Cilra
ISSSTE BIEMESTAR ODefensa privada insbilecdr
et O barina

FUENTE: INEGI PEMEMa SoChdamografice o Musso Ledn Tenso de Poblyoein v vidonde Hi20- k2.

COMUNICACIONES Y TRANSPORTES

al namers de carmonas gue preslan ef seracio de tranasporte el ruemcipio cuenta con
4 ukas para el senvicio de pasajeros en raslados de la poblacidn, hacia sus diferentes

\ % El municipio cusnta eon 2 oficnas postales para & sepvioio de la poblacion, enrelacion
WA degtings, wtiizando para ello los paraderos localizados en las viag principalas.

~

R

% RECREACION ¥ DEPORTE

Para la atencién de la poblacidn en los termas relalivos a! espaciamiento, en la
/ N cabecera se localizan plazas para la recreacidn, que cuenta con Areas verdes y
&

T '1;' H /E:- y (\T}x ) j
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MOOIFICACIN PARCIAL AL PLAN MUMICIPAL DE DESARROLLD URBANG ¥ DE CENTRO
DE POBLACHON HE 32040 DE GENERAL ZUAZWA, NUEVD LEON.
Canchas deporfivas que son frecuentadas por jovenez de distintaz edades gue
acuden a gjarcitarse, este equipamients cuenla ¢on un proyectks de desamollo de sus
actividades por etapas que al estar concluida en su totalidad serd sain duda una de las
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acciones que |z administacion actual leva a cabo con éxitp en beneficio de las
comunidades.

3.6.- TEMENCIA DE LA TIERRA

La tenencia de la berra adicionalments zlude 3 la forma de propiedad rural, es a
ravés de la constitucion de los gjides que se pusde estructurar &l temitoro municipal
en funcdn de sy localizagidn.

k En &l municipie Gereral fuazua, segan datos del Padrén e Historial de Mudeos
Agratics PHINA, estan identiicados 373 ejidos y comunidades cuya superfine social
es de 11,541.91 hectdreas, de los cuales 130 unidades de produccidn que cuerlian

[Tl

con actividad Agricola v Forestal con una superficie de 4,514.23 hectarsas, y 174
ejides s acividad, con una superfice de 7,027 .69 hectdreas.

2.7.- SINTESIS DEL MEDIC FiSICO CONSTRUIDO

'?%:i\‘ ||I La sintesis del madio fisico construida debe centrarse &n la calidad de los servicios
& \1 gue en & municpio se prestan ya que la denominada eficiencia administrativa
astablece que se deberd atendar al mayor namerg de colonias y localidades con o5
servicios hasicos mientras que ta eficacia administrativa es que no sdlo & debe
atender 2 |a poblasidn en mayor nimero. sing gue estos servicios estén caracterizados

por su calidad. e,
En el municipio ewste, sogin los reportes de INEGH, un kotal de 29,632 viviendas R

Sin ermbargo, s reconoce COMO acciones paoritarias logradas, el grado de desamolio
humano .82, considerado de alto desamolfo ¥ ocupa el lugar ndmers 377 a nivel

W

R4
Wy
-
s
habitadas que cuentan con todos 108 servicios, registrando un porcentaje de abencidn
' total de 57.57% en relacion al tolal de viviendas registradas en el periodo.

nacional.
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CE POBLACION 2022-2040 DE GENEAAL ZULATUA, NUEVD LECHN.

Sin duda, abatr el analfabetisiee 1.49%, pero sobre todo disminuir 12 dispersidn de
pobladares en Ipcalidades de menos de 5,000 habitantes, es uno de los principales
retos que el municipio debe stender en ef corta, mediana y largo plazo, para aminorar
el efecls sobre 12 calidad de vida de los habitantes del municpio.

Otro asunto pendiente es la gestidn del patrimonio urbano construide, &l municipio
cuents con algunas ex - haciendas San Pedro que ya han sido restauradas, asi comg
olrgs edificios patmmoniales, que pudieran ser tuteladas por & sector privado en
colaboracidn con el sector publico y pringipal accionista de 3 restructuracion del
paisaje culiueral.

Listado de Colgnias segin el registro actual del Municipio; 87 colonias.

ha. COLONIA
1 Cabesora Municigal y Contro Histdrico
2 Col. Carrizalejs 1er Sector
3 Coal. Caerizaloaps 2do Sector
Fl Col. Carriralei Jar Seclor
5 Caol. Carmizalejo 40 Sector
& Col. Pedrn Marling2
7 Ejido £uazua
B Fracc. Habitacional Bugambilias 1er. Sector
o Fracc. Habilacional Bugambilias 2do. Sedar
N 10| Fraes, Habilagional Bugarmbilias 3er. Sector
11 Frace. Habitacsonal Bugambilias 3er. Sector 2da Elapa
12 Frace. Habiacional Mision Santa Elena
—— 13 Frace. Habitacienal Real de Falmas, Sectores.
=
Y 14 Ray
=2y 15 Cugue
P 16 Conda
17 Marmuez
) 18 Mirador
14 Famues
20 Falmas grancdes
21 Principe
L 22 Wizcarnle
/ }P"H 23 Baron

(i /‘{ﬁ’ i L\ 5L ﬁ %
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MOGIFIEACIEN PAREIAL AL FLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANG ¥ DE CENTRO
DE POBLACEON 2023 2040 DE SEMERAL ZUAILA, MUEWO LECM,
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24 Falmas reales

23 Fedragal

26 Pragera

27 Fazen

28 Privadas

29 Lagos

30 Fuentes

k1) Faraisa

32 Hacienda

33 Cuinla

34 Rincon

35 Jardines

36 Lormas

37 Puerta

38 Bozoua I
34 Walle

A0 Misipn {pendients de receptidng

4 Frace. Habstocional Real de Zuarua (pendente de recapeidn)

42 Frace. Habitacional Real de Zuazoa Amplizcidn (pendiente de recepeiin) ;
43 Frace. Habilacional Real San Padre 1ar. Sector :_:II

44 Frace. Habilasional Read San Fedrs 2do, Sectar

45 Fracc. Habilacional Feal San Pedro 3er. Sedor

A Frage. Habitacional Roal San Pedro 4° Sector

a7 Frace. Habitacional Poral San Pedra (Elapa Libanistics)

Frace. Habitacional Frivadas de Santa Clars {4 Elapas Urbanistico y Yentas
48 ien la Etapa)

s y 45 Frace. Habitacional Hagiends_San Jese (Urhanistico)
I B0 Frace. Campesire Mirader de Cienepa [(Lomas) (Pendienle de Recepcidn)

J 1 Frzeo. Campesire Yalla de Zuazua 1er. Sectar
52 Fracc, Campesire Valle de Zuszua 2° Seclar
:"::_.. a3 Frage. Campestre Portal del Nore 1er Seclor Wb
N S4 | Fracc. Campestre Portal del Norte 2do Sector MY
A" 55 | Fracc Campestrs Portal del Nore Jer Seclor
h 55  © Fracc. Campestre Podal del Mods 3er. Sector Ampliacidn

57 Fracs. Residencial Fortal del Made 4o Sectar
58 Fracc. Residencil Fortal def Marte 4t Sealor Amphacsn
5% Fracc. Residencial Fortal del Norte Sto, Sector

a1 Fracc. Reskencial los Porales

‘??i@ ’ gi Frace. Resmencial |os Portales Ampliacidn

B2 Fracc. Residencial Pordal del Morle Privada: Privadas del Forlal

| o
r.'?«‘ *{% /1'; / /%W IJ\F# B2 [’ ;;ﬁs/ P‘w’\\
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&3 Fracc. Residencial Forlal del Nore Privada: Quintas det Paral
64 Frace. Besidencial Portal del Nore Privada: Porlal Dorsdo

65 Frace. Residancial Portal del Morte Priveda: Villas del Portal
65 Frace, Recidencial Portal de Zuazua 1er Sector

67 Frace. Residencial Hacienda San Padr

%] Frace. Residencial Las Arboledas (Fendiente da Recepsidn 2da Etapa)
§3 - Frace. EL Mogal (Urbanistico)

T . Fracc. La Gloria {Lfibanistica)

EA) Frace, Mullifarmiliar Yalle de Sania Elena Sedores:

72 Almena (Pendwiente De Fecepoion}

73 ]San Robero (Fendiente De Recopeidn}

7 San Jorge (Pendienila De Recapoibng

75 San Juan (Pendients De Recepcion)

Fi San José (Limanistica)

7 San Pedry {Lirbanishco)

T8 San Palricio (Urbanistico)

4,- NECESIDADES DE LA POBLACGION EN MATERIA DE DESARROLLO
UREANC

)
\, \ La poblacién del municipio General Zuazua, segin dates det INEGI, regisird en 2020
una pohlacidn de 1062 149 habitantes que en relacidn con la poblacién que se regisoe
por el misma instituto en 2010, representa un auments importante ya que este significd
una taza de crecmiento media anual, 598 propia de asentamisntos coh fuerna
afraccidn,

yd Sh

Sinembargo, para efecto de realizar &) procesn de plansacidn de |as necasidades que
tendrd el mumcipio en los préximos afes s estimé pertinente ublizar 3 proyecciones %
O ESCENATIQS. -

Los escenanas de cracimienlo urbano previstos para el unicipio General Zuzazus son

ﬁ & ﬂ‘h %
T RM v \”{5( g é/ EQQ“
/f/if % . Si\
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A MODIBCASION PARCIAL AL PLAN MLUNICIPAL DE DESARRILLD URBAND Y OF CENTRO
DE FOBLACION 2023-2040 BE GENERAL ZUAZUA, MUEVD LEGN.
1 Esvenans censal. - comesponde a la proyeccidn de poblacidn utlizands datos
del censo de pobiacion y vivienda, aplicands una tasa crecimiento media aneal
antre 2010 y 2020 de 4.5 y de 2030 = 2040, de 3.5, esle es¢enarnic 85 pasibive de
alto impacio o de pobbacion.

2 Escenario PRODUNL-2030 comesponde a la proyeccidn de poblacion por
municipio wblizada por el gobismo dei estade para fines de dizlibucion de
FECUrS0s ¥ Apoyus prevista en el Programa Estatal de Desarcollo Urbang de
Muevg Ledn [PRODOLUML 2030:42), este escenario s muy alentador para fas
expectativas de crecimientn que el mumicipio iene, adem3s, al potencial en suelo
aple al crecimients urbang, hacen que el munidpio de Gral. Zuazua pueda
converiirze en una zona de crecimiento en gl futurg prdedmo.

3 Espenano SONAPD corresponde a las cifras oficiales def Consejo Magional de
% Poblacion 2010-2030 proyeceiones de poblacion municipal e el pals, gue son

temados come un referents obligade a |3 hora de |a torma de decisiones.

Cabe =enalar gue tanto como CONAPQ Y PRODU no presentan proyeccignes al
2040, Por 1o tanto, se estima gue en el future |a lasa de crecimiento de poblacdn sea
\ positiva hazla obtener 232 765 habitantes en 2040, de acuerde con lo previsto, en el
escenanio histéico censal y para efeclo de elaborar la planeacién y establecimianta

P
=
—

de 0% requenmientes que & poblacion tendra en 20400

= R
gy TABLA 20.- PROYECCIONES DE POBLACION EN EL BMUNICIFIO DE GEMERAL
SUAZUA 2010- 2040.
-
T Escenario 1 Escenario 2
) N . Escenario 3
Aho Histérico FRGOUNL- CONAPO 2030
censal 2030
2010 30,213 58 213 23,004 o
2020 102,149 167,817 86,543 R
2030 158,634 * 218,010 103,576 %-5
j 2040 223769 nd nd 2
A ‘ -
}F\ﬁ\k Fuante: Elaboraion da prayecciorics dol plan, 164 astensind indican 195 dalas de prayectdn de iz pobacdn A@

L S
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MOMFICACIGN PARCIAL AL PLAM MUNICPAL DE DESARROLLS LURBANO ¥ DE CEMTRC
DE POBLACHIN 2023- 2140 DE GEMERAL ZUAZLA, NLIEVD LEAN,

4.1.- VIVIENDA

En materia de vivienda las demandas mas sentidag de Iz poblacion se ubican enta
ampliacion de fos senidios pablicos tante de agua, energfa eléctrica y drenaje
sanitario. El nimere de gcupantes que en promedio habitan gn 1as viviendag en 2010
es de 3.8 personas por vivienda, v conla poblacidn de 2020 a5 de 3.4 habitantes por
vivienda, en tolal la vivienda en 2020 es de 28,632 vivigndas.

Sin embargo, habwd que prever de vnidades donde se promueva una oferta do
yivienda con 22nvicios a los habitantes que decidan azentarse en el futura en e radic
de influencia de fa cabecera municipal, como en gl recients fraccionamisnto al inberior
del municipio, pera favorecar la densificacidn de la cabecera municipal y el desamaolle
social de sus habitantes.

TABLA 21.- REQUERIMIENTO DE VIVIENDA EN EL MUNICIPIO 2040,

Fablac kbn Vivienga

Ao 2020 2040 (0] 2020 2040 D
Escehane
HISTORICO
cengat 102,149 | 223769 121 820 29637 | 5814 | 35182
PRODUNL-
2030 157 817 Md - 45 416 - -
COMAPO £6.543 Nl - 25453 . -

Fuanbe: Proyeccanes dol plan, |3 adiacidn habianies ente vivienda e de 3.4 HAY
4.2.- SUELD

Por Iy kxnbo, s esbma que siel nomers de viviersdas nuevas serd de 35,182 tomando
comag referencia la proyectidn censal y si consideratmas coma promedio del tamarie
de lote el de 105 mis2, &l requerimients de suelo habitacional serd de 379.9 has,,
ademas el suelo destinado para &l drea municipal $& determina multiplicanda el
ndmero otz de viviendas nuevas por 22 mis2, gue resulta de 79.6 has., segdn se
eslablece en la ley de desarrolle urbano vigente en 12 enlidad, para vialidad =&
requieren 1881 haz. Que en totat sumz 84768 has de suelo requerdo para J2

7B oo 7 W ; A\(@
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PGEIF CACIGN PARCIAL AL PLAKN MUNICIPAL DF DESARROLLO URBANG ¥ DE CENTRC
DE POBLACICHY 2023-2040 OF GENERAL 21043 LA, MUEYD LESN,

yivienda.
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TABLA 22.- REQUERIMIENTO DE SUELO SEGUN ESCENARIO.

. Escenaric HISTORICO

Usos y destinos dal sueloe censal
Wiviendas nuevas a 2040 G182
Suele can use habitacional{105m2fiv) avoes
Zuelo con desting de drea municipal (22 mziviv, 73,6 has. |
Swuelo con desing de walidad (52 m2) viv) 1883.1 has .
Tola! de suelo requendo para vivienda en mz2 &47.6 has.
Total de sueln requerids para equiparmiento ;
urbang en has, : 23.2 has.

|

Fuente: Proyecciones del plan.

4.3 EQUIPAMIENTO URBAND

Los requerimientos en matena de equipamisnbo urbang varian, segun el subsistema

| de gque se trate, sin embargp, s& estima un 50% del suelo con uso habitacional, en
\ forma muy general, para offos usos o usos complementarips al habitacional que

siempre seran deseables.

:‘-::. Para efecto de llevar a cabo la cuantificacion de los equipamientos urbanos futuros de
" acuerdn con & Sistemna Mormabivo de Equipamienta Urbang se complementd con los
g datos proporcionados en |3 cedulas normativas para lalocalizaadn y detacdn regional \l&: _
y urbana, previstas en el SNEU de SEDATL. ‘i\&\

Requernmiznios de equipamients wrbans en el municpio a 2040, para el ingremento
de 121,620 habitantes.

by ﬁk 4 LS .

i
14 Nfude ¢ f
ﬁ gl W G Ty

L
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MADCHEICACIEON PARCIAL AL PLAN MUMICIPAL DE DESARROLLO URBANO Y DE CENTRC
D POBLACISM 2023-2044 DE 5 ENERAL 2UASLA, MUEVTD LEQH.
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TABLA 23.- REQUERIMIENTOS DEL SUBSISTEMA EDUCACION.
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i Hzb/ Mz M2 Requerimiernita
Efemento Nivel |LE3 ubs . tubs 2040
Jardinde | pogeo |Avla | 1330 | 00 |zez3zn | O a9
nifis Up.23.953 me
T ] 288 aulas
Primaria Basico 1 Aula 420 1115 21T-283 sup, 62,837 m2
_ ] 278 65 aukas
. Secundaria | Medio |Awla [ 1770 | 50 60-918 | o 41227 m2
. 276 895 15 aukas
Backillarate | Interm | Aula 7 FE0 404 1558 sup.14.027m2
_ _ 25 aulas
Universidad Estatal | Aula 4,860 J27 1653 sup, 41,515 m2
480 aulas
Total sup. 18,3 has,

Fropribe; Sishin g Mot ¢e Equipaments Urbano y caloutas dal plan.

Fara 2l caso del subsistema educabive ba unidad bésica de senvicio (UBS), es el aulz
es dedir, que para poler dimengionar &l ndmers de espacios educatives, asl como &l
tamano de la construccion del edificio v el tamafio en mis? del temeno, &5 necesarno

congiderar @ incramento poblacional & 2040 y dividide entre & norma estipulada en gl
sigtarna normelvo de squipamienlo urbano, asl, obtendrermos el numera de unidades R
que e raquerrdn gn el municipio gn el ato 2040, para la atencedn de 121,620

\\
Z
¥
T
A3
ﬁ habitantes.

Por tanto, &l tolal de suels para 2! sistena educativo requiers 488 aulas para los
diferentes elementas del sistema educative, y un drea destinada para la imparticion de
la educacion de 16.3 has.

TR0 pa oo S 2

LAY
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BACDHFLCACION PARCIAL AL PLAN BLINICIFAL DE OESARROLLO UREANG ¥ DE CENTRO
DE POBLACIGN 2023-20M40 DE SENERAL ZUAZUA, WUEVE LECN.

TABLA 24.- REQUERIMIENTOS DEL SUBSISTEMA SALUD.

. Mz M2 e
Elemento | Mivel UBs | Habfubs elubs thubs Requearimianto
Limdad )
Medica Basivo | Consult | 2500 | Bo-52 1;;3 ;ﬁ m;%g’g"";
Familiar up- = m
Clinica de .
- . 4,748 dh 3 consulttorios
methc:lna Medio | Consubt 43 163 hab 86127 175325 Sup. 493 m2
familiar
Hospial 1,266 dh 10 caméas
Gengral | SOl LAME syt VIE126 11699093 1 G m2 )
Centri de ) 20 camas
Urgencias Basico | Cama 5,000 56 125 Sup.2.533 2 :
51 consultoros
Sup 5892 m2
M camas
Total Superhcie raguenda
4 318 m2
0.4 has.

Fuente: Sistema Nomalive de Equipamiento Urbano v calcules del plan.

Azl comng, en &) subsistema educacion la unidad basics de zendtio es o aula, en &
subsislema salud |la umdad cambia a consultorio en la unidad medica de primer
cantacto y en cllnicas de consulta externa, en &l caso de las unidades de urencias y
de atencidn hospitalaria es [ cama, a fin de dimensichar 1 ndomere de metos
cuadrados construidos ¥ de bemeno que habran de requericse an 2040,

Monterrey, Nuevo Ledn - Lunes - 25 de Marzo de 2024
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IACCHERCACION PARCIAL AL PLAN MLUNICIPAL DE DESARROLLO URBAMD ¥ DE CENTRO o
DE POBLACION 20232040 DE GENERAL ZUAZLIA, MUEWG LEGH. E
®
TABLA 25.- REQUERIMIENTOS DEL SUBSISTEMA DE ASISTENCIA SOCIAL E=
S
>
[ <
. M2 M2 Reguarimbento
Elemantc Mivel : Luas Habiubs Ciubs | Thibs 2040
cCama o 73 Cunas
Crasa cuna Egtatal Cuna 1,670 53 75 Sup.5.461 m2
Guardera ) B0 Cunas
infanil Medic Cunas 2027 5 i Sup. b0 md
| Casa hogar ' 81 Carnas
para Interm Cama 1,500 &7 138 & 11 189mz
Centro de 2 consul,
reinlegracian | Estatat | SOMSUt | 2o000 | 158 75 | Sup. 1.172mts2
juwenil
214 Camas
Tatal ZupiB362 m2
1.8 has.

Fuenta: Sisiana Nommabvo de Equipamienin Lirbars y ciicstos ded plan

TABLA 26.- REQUERIMIENTOS DEL SUBSISTEMA DE CULTURA,
N
-‘-“"-
=
A
5
=

Mz W2 Requerimiento

Elemento Nivel ks Hab/ubs clubs | tubs 2040
Bibliateca Iealemmedic Silkz [HE]) 4 11 2.229m
Taah Estatal Butaca 4B 4 11 2.787me |
Aldnodic Inlemmedia | Butaca 140 1.7 & 1.520m2 |
Centm Socal Inlemredic M2o 3z 1.0 28 11.029m2 |
a5 de cultura Intermedio M2 K3 | 13 25 9 808m2 L i,
“\xb;ﬁ\
Tatal Sup. 27,385 m2 '
2.7 has de
Fasgribe: Elaborasian en Dase a ployeouone del fan
“‘\.l
\h%' \
R §
Y N
..J.F
A i
_'_T,.E H' P ‘Hl lIT\;\ a5
K
[ |
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MDIBIFICACIGN BARCIAL AL PLAN MUNRCIPAL DE DESARROLLG URBAND ¥ DE CENTRD
DE POBLACION 20232040 DE GEMERAL ZUAZLIA, MUEVD LESGHN.

TABLA 27.- SINTESIS DEL SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTD URBANC

ANALIZADO.
Subsistema Elementos
Requerimiento ¢n m2
Jardin de nifios
Primaria
Educacitn Secundana 18.3 has.
Bachilleraln
Lizenciatura
Salud Consultorios ¢4 has.
Nomer de camas
Casa guna
) , . Guarderia infantil
1 1.8 haz.
Asitncia oo Azilo de anciangs dhas |
Cenlres de infeqrasian juvenil 7
Bibltesa =
Teatm .
Cullura Auditario 2.F has. |
Centro zockl
Templa
ITcnrtal 23.2 has.
4.4 INFRAESTRUCTURA
Las necesidades en materia de infrasstmiciura para la vinenda en los ascenarios de
proyeccdn de poblacion planteados serdn los siguientas:
REQUERIMIENTG DE INFRAESTRUCTURA PARA YIVIENDA A 2040. ;
La norma de dotacian de alumbrads pablico s de 2.1 luminanas por hectarea bruta N
e speln desarrallado. 1
Las accionas urbanas de introguocion o ampliacdn de infrasstruciura de [as redes
rancales para dotacion del servicio de agua, drengje sanitaric @ pluvial, deberdn se¢
realizadas por los desanolladores inmokiliarios.
A
. ' @5
A H L
f/ If ».}ﬁ 0 f =& f\@
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A BAQDIFICACICHN PARCIAL AL PLAN MUMICIPAY DE DESARROLLD UREAND Y DF CENTRD
DE POBLACICN 202320440 OF GENERAL ZUAZUA, NLIEVD LEON,
La ampliacsin de las lineas de conduccion eléchica destinadas al consuma
domiciliarin, azi como de ansformadares acordes a los requenmientos credentes
sspecificos serd a cargo de los mismos desarrolladeres, con el apoyn y asasoria del
arganismo plblico encargade de salvaguardar &l buen estado de las infrasstructuras,
a través del olorgamients de factibilidad del senvicto, procurando siempre la
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racionalizacién de los recursos hacia el ohjetive ceniral del gobiema del estada de
lograr en & corto plazo con accionss y estrategias congrusnies con el desarolle
sustentable del astado de Nuevo Ledn.

TABLA 28.- REQUERIMIENTOS DE INFRAESTRUCTURA, SEGUN ESCENARIDS
OE CRECIMIENTO.

Ezcenario? Histdrico censal
wrrimiento
14 620 Nusvos Habltantes 2020-
2040
Vivigndas nuevas al 2040 35182
Dascangas de drengje
1

sanita o 36,162

Acomelidas eiboticas 35 152

Tomas de gas para  CONSLMO
EQ\J domeaslico 36,182

Alumbrado poblica (Jeminatias §,1

poc hash 71 luminarias N

Fuenta: Elatoestn en base B proyeceioned el plan

\%wsw
LT 4%

v

/(ff i )i 1\ W\ = 7?
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MOCIFICACION PARC AL AL PLAN BAVNICIFAL DE DESARROLLO UREANG ¥ DE CENTRCH %ﬁ?
DE POBLACIGN 2073-2040 OF GEMERAL ZUAZLMA, NUEWD LEON.

4£5.- SINTESIS GENERAL DEL DIAGNOSTICO ¥ DE LOS REQUERIMIENTOS DE
LA POBLACION.
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Senin el diagndstico el municipio estd favorecido por la comunicacion temesire
disporible, su ubicacién y relieve poco actidentado sobretodo en fa pare de la
cabscera, y los recursos naturales que integra desde e agua de los rios mas
importantes hasta el paisaje natural aprovechable para el seclar inmobilianio.

£l municipic espera, segun el escenario histonco eensal, donde se prapane, un
auments blal de 121,520 habitantes en &l ano 2040, para los gque se requeriran 36,162,
viviendas nuewas, lo gue e traduce en B47.6 hectareas de suslo requeridn para vsc
habitacional, #rea municipal y vislidad, y 23.2 has para los equipamientas urbanos qua
requerrs la potdacidn.

5.~ NORMATIVIDAD ¥ CONGRUENCIA

5.1.- OBJETIVO GEMERAL DEL PLAN

En e} presente plan se pretends analizar |a situacian demografica, del medio fisico
5. natural y construido para a parke de un diagnéstico integrado, establecer las estrategias
\ \\l\‘ para |a planeacion del desarrolle urbane del municipio, en congruendia con las politcas
socigl, seondrmico ¥ ambiental del goerne del Estado (PROCUNL). para lograr en el
corto plazo et bienestar sociogcondmico de la poblacan.

5.2.- GBJETIVOS ESPECIFICOS DEL PLAN

de victa de [os Rabitantes.

=
h
~
)
/ Identificar jas estral=gias del ordenamiento leritorial y urbano para elevar |2 calidad %\

Facilitar la toma de decisiones en materia de corresponsabilidad social.

Crientar el desarrollo urbane hatia la consecucion de objstives afines a la polilica

ﬁﬁ estatal A‘ II | %
f-?ﬁfﬁ /f/( % & ) f : M\Q\
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RACENFICACION PARCIAL AL FLAM BMUNICIFAL DE DESARROLLD UREBANG ¥ DE CENTRC ' k=
OE POBLACICH 2023-2040 DE GENERAL ZUAZ A, NUEVC LECN, Q
£
Favoreger [a comunidadian enlre los diferenks drganos de gobiemo. "g
3
Prevenir el detenoro de la ecologla v &l medio ambiente, asi como fortalecer fa éf
capackiad de gestitn de obwas y servitios que los habitantes requisnen,
ﬂ 5.3.- POLITICAS DE DESARROLLC SUSTENTABLE
=

§.3.1.- POLITICAS DE ORDENAMIENTC TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBAND

Estas polflicas estdn crentadas a lograr &l ordenamiento sustentable de los
asentamientos humanos v las actvidades productivas &n el teritgic myenicipal, en
funcidn de sus recursos naturales, la accesivilidad y las condicionss ambientalas.

Estas polilicas son las sigueentes:

%I Atencién e impulse a las localidades dispersas y desarticuladas del sislema de

localidades murticipal.

Facilitar la integracidn econdimics de las localidades cercanas a la cametera federsl
85 v sur poniente de la cabecera municipal.

" Contral de 1a dispergidn de asentamientos humangs v regular &f crecimiento de 1as
\“H“ locabidades dispersas, a travées de ncentivar la edificandn en  |localidades
b consolidadas.

T Evitar que las zonas agricolas productivas cambien a wsos urbangs, a5l como evitar
% les asantamientos humanos rregularss en zanas agricalas y fvestales.
e

Congolidacién y apoyo a las zunas agricolas con productividad media y afta.
Gestonar apoyos para tecnificsr y modemizar ef sachor agropecuans.

Reubicar asentamientos humanes imegulares y evilar & eregmignte ubang sobre
%,- araas forestates
‘:3' Construccién y mantenimients de infraestructura hasica, a frawés de elabosar
programa sectorial de cameteras y cammos que facilite la movilidad de [a poblacidn.

W ™ / 3"

Periédico Oficial Monterrey, Nuevo Ledn - Lunes - 25 de Marzo de 2024




MOCIFICASIEON PARCIAL AL PLAN MUNICIPAL DF DESARROLLO URBANDG ¥ OF CENTRO
DE FOBLACIGN 2023 -20:30 [DE GENERAL ZUAZLA, MUEYD LEAN.

Inclur la planeacion del desardio wrbano del centro de pablacion dentrs de la
plangacidn rmunicipal,
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Congtruccidn y mejoramiento del equipamients, asi cormo gestionar 2| mantenimignkg
del equipamiente urbans educativa de salud y asistencia plblica.

£.2.2.- POLITICAS DE CONSERVACION

Las polilicas de conservacidn se aplican en dos verfiznbes por un lado 25td |a
conservacion y preservacion ecoldgica de la franja del rie Salinas v por obrz la
cansaryacian que se deberg hacer del patrimonio hestrico artisico, enlre (0% sitos &
canservar s encuentra &l temple Santa Elena, ubicada frente a fa plazs principal, asi
come dos edificacionas localizadas, uia en 5 de mayo con call: Hidalgo v ora en -
Juarez 202 esquina con calle Matamorgs, adamas del pantedn lacalizade al poniente
de la cabecera mumcipal por g calle Judrez, la Ex Hacenda San Padro v el Kiosoo de
la Ptaza Principal, entre ofras pequeftas casas identificadas en e Cataloge de
Monumentos Historico Artisticos de INAH.

En las Zonas agricolas, principalmente de riegn, se aplicars 12 polilica de canzenvacion
gque consiste en mantener y fomentar las actividades produchvas agricotas
proporcionande asistencia lBomica v evitando gue sean trensformadas en usos
whanos conforme a la Ley de Desamclle Urbano, asi como en las areas de
presanyacitn ecoldgica identificadas.

En el terntorio municipal se aplicardn las siguientes pollficas de ordenamiento
territonial sustentable de conservacion:

Fromover la construcerdn de equiparmiente urbano de salud, educacidn, seguridad

Promover f mantenimiento de la infraesimiciura instalada.

S\
El
=
Y
R
3 plblica, y regreativo, en 1as localidades del municipio.

Promover € eoolurismo y e aprovechamienta racignal de |os recursos forestales, asi
coma la conservacion de dreas forestales y dreas nalurales protegidas.
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£.1.3.- POLITICAS DE MEJORAMIENTO
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Se aplicardn las siguientes polibcas de mejoramiente en &l municipio, de los

asentamientos humanas:

Mejorar la prestacion de tos servicios poblicos municipales de impia, recoleccidn y
digposicitn de desechos sdlidos, sagurdad pablica y transito. calles, parques y

jardines,
Mantener an buen estado las caminos existentes an 1as dreas forestales

Promaver el mejoramiente, corslruceidn v conservacion de la red de cameberas y

camings en gl municipio.

Dotar de vias de comunicacion a zunas carentes, gestionar en CNA la construccion
de infragstructura de agua potable a través de acusductos, con lo que se dotard de
agua potable a lpcalidades aledanas, asi come la construsadn de drenaje sanitanio en
zonas carentes con la participacidn vecinal y apoyos de financdamiento para levar
estas obras & las cemunidades que mas 1o requieran.

Mejoramients de la infragsiructura pluvial en fracconamientos gue se localizan cards
de zanas inundakles.

NN
5.3.4.- POLITICA DE CRECIMIENTO EN EL LIMITE DEL AREA DE CENTRO DE
POBLACION o

La polllica de crecimienis 52 adenla principaimente en la cabecara municipal, principal
centro de bienes v senicios del municipio ¥ la zona donde s& han construido los
Auevos fraccionamientos come Real de Palmas y Walle de Santa Elena. La superficie

=
Wy
=
~
! del 4rea de crecimienle o urbanizables es de 873277 has donde esth previste
/ consolidar esta zona con usos habitacionales y mixtos.

Los usos del suelp préevistos para el crecimiento de la poblacidn, per tanta, quedan

ol

establecidos come estrategia para ia prevencién que del erecimiento urbang futuro se
%f hace, a fn de establecsr una plansacidon que atenda en forma oporuna 1a )
preblemdtica que provossa & auments de 1a poblacidn en les praxinmos afos. ﬁ@

Periodico Oficial Monterrey, Nuevo Ledn - Lunes - 25 de Marzo de 2024




Ty MODIFICACION PARCIAL AL PLAN MUNICIFAL DE PESARROLLD URBAND ¥ DE CENTRE
O POBLACIAN 2023-2040 BE GENERAL ZUAZLEA, WLIEVD LEGN,

§.- ESTRATEG!AS DE DESARROLLGC MUNICIPAL
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6.1.- ESTRATEGIA GENERAL PARA EL ORDENAMIENTC TERRITORIAL DELOS
ASEMTAMIENTOS HUMANGSE ¥ EL DESARROLLO REGIONAL Y URBANO DEL
CENTRO DE POBLACION.

La estrategia general de este Plan tieng comn propasites fortalecer e impulsar 20

ordenamiento lemilorial de los asentamienlos homanss v el desarrolio wurbang del

“\L muynigipta de Seneral Zuszua, en funcidn de las caraceristicas que les dan

| ' homogeneidad tales come, 2 medio fiseo natural y construido, asi coma de las
aclvidades productivas y de la poblaciin.

£n congniencia con los escenariog de desamelle municipal, &n el cortas plazo (3 anos),
de desamolio estatal, madiano plaze (6 afos), v largo plazo (2023-2040 horzonte de

planeacidn).

6.2.- E5TRUCTURA DEL SISTEMA UREANO Y RURAL.

Esta estrategia s& orientz a fortalecer un sisterna de localidades actuales que
eslablezca jerarquias de dosificacion de equipamiento e infracsiructura urbana

\‘ k) .\ disefiada para que a mediano ¥ large plaze pueda proporcionar servicio y alancién a %

{a etahdad de 13 peblacidn, en &l meenar nimers de |ocalidades,

Ademads, se contempla I3 jerarquizacidn de estas lecalidades para establecer acriones
de soporte a las actividades productivas, a ravés de la division del tarstoro municipal
&M ragiones homogéneas segln sus caracteristicas de ubicacion y localizacidn de
localidades, ast como par la division de las vialigdades primarias.

=
AY
s
o
/ EISTEMA URBANO
El sistema urbanp, gn lo que se refiere a la organizacion espacial de las wealidades,

establece |a vbicacién de los centros para satisfacer los equipamientos basicos, asi
ﬁ como |z traza de las carreteras v la infraestructura necesaria, 3 congentracidn de la

AY
Py . 31 {ll'\'\-\y o w
—1‘ .|..'H /;. I \%{* L % ?‘ !
e ) ¥
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poblacidn y las actividades en & municipie General Zuazua.
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La Secralaria de Desarrollo Agrario, Temitonal y Urbane SECATU del Gobiemna
Federal, a ravés del Sisterna Normative de Equipamiento Lirbano agrupd y ordend las
localidades de 2,500 y mas habitzntes, conforme &l Sistema Macional de Planeacion
Urbana, 2n seis rangos de poblacién a los cuates correspende deteminada grarqula
urbana y nival de servico,

Los rangas de poblaciin se definieron por el ndmere minimoe y méxima de habitantes
residentas en un asentamiento humang o gentrp de pablacion; la jerangula urbana por
el grdenamiento descendents de las localidades segdn el lamafo de peblacion; y 165
niveles de senicia per 2l fipo v grade de especiatidad del equiparients asighada a las
lpcalidades, de acuerdo & su rango de poblacdn v ferarquia urbana,

Con base en 1o anterigr, la estructura del siztema urbano v rural del muricipic de
Genzral Zuazua estard confermada par los siguientzs slementos:

Un centro de poblacion con nivel de servicio intenmedio, con un rangs de poblacidn de
50,001 a 65,000 habitantes que comesponde a la pablacian de 1a cabacera municigal
¥ la pablacidn de s nuevos fraccionamientas.

El centra de poblacidn General Zuazua, se encuentra gstratégqcamenls (ocalizado en
la Regidn Penbénca, por Io que pusde cumplir con algunas fundiones relafivas al
equipamienta urbano que demandaré la poblacidn del municipio y de dicha regrdn, el
resto habrd de gestionar con oportunidad las necesidades de construccidn v temencg \k\

4

para el equipamientn urbrang.

Este centro de poblacién requiere, confomme a la Ley vigente, la formukagicon y
aprabacidn de un Plan de Desamollo Urbana mediante & cual sa determinen 105 USos
y destings del suelo que serdn permitidos, condicionades y prohibidos en cada ura de
_ Fas zomas secundaras que o intsgren, & Plan Municipal incluye [a estrategia de

LY
b
zonificacion secundania con el complements de malrz de compatibilidad en zonz de w
CansErvAcion y malnz de impacto uriano en comederas. ‘%
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SISTERA RURAL

Las demds localidades del municpio e dasifican con nivel de senicigs de
concertracion nrral, ya& gue tendrian un rango de potacion entre 500 y 1,000
habitantes. En el sistema rural se propondrd mantener y fomentar las actvidades
Productivas, agricola y pecuara, proporcionands asistencia téonica v evitando que
[l sean fransformadas en usos urbanos oon excepcion de aquellos asentarmentos
k humanos que estan creciends y $& encuentran rodeados por zonas agricolas de riego.

Agemaz, en este sistema se promovera 2 mejoramients, construcsHon y
conservacctn de la red de cameleras y camings al interior ded terrilono municipal.

7.- NWEL ESTRATEGCO

1. ESTRATEGIA GENERAL DE DESARROLLC URBAND DE CENTRO DE
POBLACION

N . La estrategia general de desarrclio urbano de centro de poblacidn se plantea desde
; Y un enfague cuyo punto de partida es, por un lado, el analisis de la situacion actual y
usn potencial de desamdllo temitonal v urbane del municipio, y por el olre, las imitantes
del medio flsico natural para el crecdmientt wrbano del area urbanizada y

s Y
-, adicicnalmente, de las condicionantas de otros miveles y sectores de plangacion can
x% objelivos afines.
A El presente programa plantea una meta demografica estimada de 223,764 hahitantas \QK
SN
i/ . para gl afio de 2040, resultado de ajustar los datos en funcién de los oblenidos en ek "
: 2020, ya qua tas predicciones oficiales fueron superadas, tante por la prevista en el

Programa Estatal de Desamallo Lrang de Mueva Leon (PRODUNL.20A0), como |3
previstas tambien por CONAPC para 2030,

%jﬁ I La estrategia general, se fundamenta en la Ley wigente y s motivada principalmente

. _ 1 J Q)
P! 9 h el
q:-‘% "'-_.;'E-
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para asegurar e crecimiento ordenade y 1a consolidacién del drea urbana actual,
para lograr el mayor bienestar de la poblacian esperada, primer, definienda un
crecimiento  con un enfogue concentrado, en  lwgar de una disribucdn de la
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publacién en forma dispersa que ya ha demostrado sus debilidades en cuanto ala
segregasdn ¥ el aislamiento de usos complementarios de la vida urbana y sequndc,
acentuando la necesidad de proteger la calidad de vida de los habilantes del municipio
en relacitn a la satisfaccion de los bienes v servicios que se demandarsn en ef futurg.

En este senfido, no toda la superficie &s apta para la ccupaddn urbana; el municipic
cuenta con yna gran area rural, sin embargo, ef srecimiento constants de la ciudad ¥
del draa metropolitana de Menterrey, permitird ia saluracion de loles baldios actuales,
hasta lenar el primer cuadro urbang dal centra de poblacion de General Zuazua, N.L.

El resto se imitard a las [lneas trazadas por los coredares urbanos, para provocar &
crecimiento uibans compacta y compartido con uses mixtos del susle, asl como con
la ocupacién del suelo estrabégico para el crecimienlo urbano consoiidando a la
cabecera municipal v su area de influendia, como principal centro financiers y de
negasos del narte de [a ZMM.

Por rarones de funcienabilidad, algunos equipamisntos melrepalitanos o regionales
podran agruparse en centros Con una alta predominancia de un uso o destng, fa cual
puede ser de transpore, de administacidn pablica, y de usos del suelo
li‘\\ cormplemenianos, en ese sentido, en el Programa Municipal de General Zuazua es
considerads, equipamients metrepolitano al drez comprendida por el Acropuerto del
Morte (ADN]. o \

Fa

e
e
\;% Dtros equipamiznlos de nivel metropotitans & regional gue induse requerirén un certa
= aizlamientn, tales como, rellenss sanilanos, plantas de ratamients de aguas usadas

o potabiizadoras, plantas generadoras de enargia aléctica, asi come algunos

- cementerios, ‘\Q}
o X
La estructura urbana del municipio tiens como centro urbans a la cabecera del E

\\

w3

N

murisipie v su drea de influencia, de tal mangra gue cada subcentro gravitari
% 1.5 espacialmente en reladdn a su centre, cada suboantsg urbano debera contar con un

v

plan pargial igdicando los limites de los predios involucrados, estos planes

5,
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consideraran el gventual reagrupamiente parcelano de los predios que constituyen el
sub-cenbo a fin de facilitar una concepeidn urbanistica intagral ded conjunta v un uso |
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racional del suelo, &n cuante a dreas verdes y comunitanas, viahidad, astacionamisnts

@ imagen urbana,

Fara la construccian de los fraccionarientas nuevos, estos deberan apegarse a las
condiciones romabivas, para las que se establecen en los fraccionamientos de mas
de 1,000-mil viviendas, donde sa deberd incluir la vbicacion de su cenira de bamio con
sU respechve plar maesbia del mismo, gue comprenda las porciones dg suelo para

loz elementos citados.

En los fractionamisntos menores de 1, 00.mil vivierdas, la autoridad municipal
definira la ubicacion dal centro de bamria e iniciard su configuracién erientardo los
larrencs de donacidn de los fraccionamientos hacia este lugar, v con elle confnmar €l

gspacio que mefor funoone a la poblacidn, ello can miras a configurar un cantro
completo con las pordcnes comespondientes a los fraccionamientos vecings dé
acuardn a una phicacion esiratégica para sanvir 3 un grupo de 1,000-mif 2 2,000-dos
il wviendas.

La eslectura del espacic wrbano se organizara a fraves del desamolfo de
comunidades vecinales & distntos niveles de integracion, planteands una estruclura
! urbana que permita el crecimiento por stapas, de esta gran comiunle, en forma
\“I»' racional, equilibrada y armdnica,

La estructura wial se organiza, integrandn todos Ios alementos que constituyen &f
comjurite, es decir los bamos ¥ sus centros, 1as diferentes dreas complementanas a la
vivignda y sus lugares de rabaje, centros comerciales y de senacios v 1as grandes

ZONas recreativas y educativas.

gstructura vial maestra de la Zona Conwbada de Monlerrey en sUS Cruces por 193
municipios de Apodaca, Salinas Vigtoria, Ciénega de Flores, Marin y de Higueras,
asaquranda la mavilidad urbana en cuanfo 3 viglidades y ranspaorte.

-1

RN

~5

oy}

% Se facilitard, la conexadn de las vias pablicas municipales de General Zuazua con la

)

,.2} i,/f F4 | ¢ g \D&S f& "{\ :
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S& propciard, un sistema de transports colectivo que integrs y comunique 1os distintos
barrios con &l centra urbano ¥ los subcenbros, asi como, con tos MUNICIPIos vecings, ¥
principalmente con &1 resto de b red de ransporte publico de la Zona Conurbada de
hiantermey.
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Se promovers especialmente el cuidado del madio natural, acentuands aquellns
elementos predominantss y aprovechando con dreas verdes recreativas las dreas con
toprgratla especial para la canatizacidn del agua hacia ofras areas verdes cercanas.

El plan incluye, ademas, fos compromisos y la programacion de acciones, obras,

inversiones y servicios a cargo del sector publico para el cumplimienta del pfan o

programa, partcularmente ratindoss de destinas del suelo se establecan en el plan

eorme parte principal de los programas de accidn ¥ |os responsables de las areas que
i participan en |3 gjecuciin de las obras.

Los instrumantos y mecanismos que se requiersn para |a ejecucion de las ALCIONes
conteridas en jas eslrategias de desarrollo urbans,

Los instrumentgs 58 describen como aguelles de aplicacion praventiva y comectiva a
Iz aplicabifidad ¥ gjecucion de las acciones, es decir, son parte fundamental de una
prientacion cuya objstive &5 cémo ejecutar de la forma rapida y expedita los ejercicios
presupuastales para la gestidn de recursos en bien de ia ciudadan(a, si no es a fravas
de un plan que sustenta juridica y adminiskrativamenta [as actiones que en 2sle se
\\;'\\“ promueyen, con la aprobacidn de un plan de desamelle urbano municipal ¥ de centro
de poblacadn, que de sustents legal y que sus acciores sstén diigidas hacia lograr el

~ bienestar social a la poblacidn d2 municipic de Gral, 2ugzua, ML x%
_:I\*: De aste mode =& contard con criterios complemantarios para minimizar [os riesgos de N
‘;?, la dispersidn de esfuerzes y duplicidad de accienes al concentrar la funcion
insbtucional del sistema, obteriends una mayer eficienda v rentabilidad socal de la
inversidn y el gasto plblico. .
/ velg B %
&
_h
W E:
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RACTHRICACIGN BARCIAL AL FLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO LRBAND ¥ D€ CEMTAL
0E POBLACIGN 2023, 2040 DE GENERAL ZUAZ LA, MU EVE LECH.

7.2. ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO ¥ CRECIMIENTO

Através da la gesiion de las polificas de consenvacidn, crecimiento y mejoramients en
forma permanents s& pretends lograr &l equilibnio entre &l desamsilo sogial, acondmico
y ambiental de la cormunidad.

La politica para conservacidn se define como 1a accion de mantensr el equilibrin
gcoldgico y preservar 2l buen estado de |a infrasstructura, equipamients, vivienda ¥
servicios urbanas de los centros de poblacion, incluyends sus valgres histdricos v

culturales;

Eszla politica, =2 orenta en proteger v conservar gl patimenio con &l que cuenta la
comunidad, que finalmente es [a que mativa y lundamenta [as acciones gue se darvan
del presenta plan.

Las zonas de conservacddn se dividen en conservacian natural, que para el caso del
municipio de Gral. Zuazua estd determinada por la superficie del rio Salinas que
alraviesa el municipio de orignte a poniente, v que deberd permanecer en suU astado
natural para favorecer la wida silvestre de las espacies que ahi lkabitan y pramoves un
sang equiliio ecoldgico con la comunidad gue requiers de sus servitios ambiental es.

Y por otro lado se identifica tambien la congservacion del patimonio edificade que =e
localiza en el drea de la cabedera monicipal, denominade para efeetes de aste
programa cormo el centra histdion, gque conjunlamente con 2l INHA 52 esiablecen
directrices para su probecddn con proyvectos encaminados a [a preservacicn de la
identidad de la comuhidad.

En draas de consanvacian patrimonial gue fenen valeras histdricos, arguitecténicos y
artisticos o tipicos, asl coma las que, sin estar formalmente clasificadas como tales,
presenten caracteristicas de unidad formal, que requieren atencion especial para
rartener ¥ potenciar sus valores: el centro hisldnicg representa una superficie de 26
has. ¥ la hagienda San Pedro, edificacion catalogada por el Instluls Nacional de
Antrapologla @ Histona (INHAL comp una de las mas bellas obras de arquiteetura

T representaliva da la cultera norestense del municipio de Gral. Zuazua, & total la zoma

ofd

: L
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de congservaciin es de 67 .15 has.

(72}
o
=
(=
2
£
©
e
c
>
<

Las abras que se realicen en dichas dreas se candicionardn a que se lleven a cabo
acrignas de conservacidn de |a imagen y para restablecer e} equilibio social,

ambiental ¥ ecoldgicg,

La palilica de crecimiento cbedece a la upartunidad que se presenta para &l municipio
de Gral. Zuazua, WL &n Beminos de ampliacidn de su cobertura sotoeconomica,
tants en beneficios en favor de los habitantes con servicios de salrd, educadidn ¥y
recreacidn, como por los atraclivos que offece la localizacidn estralégica, para
promover zonas de empleo, pargues induslriales, comerciales y de senicos que
buscan lpsaiizaciones especificas en el contexto de sus mavimienios de producadn ¥
distribucién de productes a2l consumidor, por 1o tanlo la lecalizacion territorial que
guarda & municigic en relacién a la zona metropolitana de Monterrey, o hace
sumaments atrachva paca el desamollo urbano QUE Wene.

La poifica de mejoramients estd encaminada a las tareas de mantenimients de zonas
que se establecen en forma prigrizada para llevar a cabo acciones de remozamignlo
de barios y colenias, pavimentacion de vialidades, reparacion de infraestructuras, asi
oomp construceidn, ampliacidn y reparacion de los eguipamientos uwrbanos del
mLnkGipic entre alros,

La atencidn & la problematica de codenias tradicionales populates gue ya tienen algin
i tismpa de haber sido constnidas ¥y gue hoy requisren de reéparacicnegs en sus
N equipamientns ¥ sus infrasstucturas.

Las 2omas de conservacon y mejramiento, idenbficadas se localizan en & cenlra

"y hizhéricg: en el drea da la hacenda San Pedre, ademas de los cautes del rio Salinas SN
) ¥ los escurmmientos que sobre & fluyen. En estas zonas se realizardn acciones
encaminadas a mantener en buen estade su funcionamiento ¥ oa evitar su
- contaminggidn. )
Las zonas de mejoramients son las zonas habitadonales carentgs de infragstruciura w\
¥ senvicos poblicos comd pavimentacidn, alumbrade pdblics, limpia, parques .xgr
j jardings, enitre otros, donde el municipio tiene programado realizar apcicnes da
‘||.' ‘-:"} %
TR o 5 o0
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DE POBLACION 2025 2040 BE GENERAL ZUAZUA, MUBW LEGN.

manienimients a ravés de un programa de seguimiento de obras v servicios para a
pobiacion gue habita en dichas zonas.
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7.3 EBSTRATEGIA DEL SUVELD

La regulacion canjunta ¥ coordinada de [os usos del suslo en el municipic requiers,
ademds de la formulacidn, consulta y aprobacion del Flan Municipal de Desardli
Urbare de General Zvazua, ML, asi como, la elaboracion y aprobacion de un
reglaments municipal de zonificacion y wsos del suelp ¥ de un reglaments municipaf
de ponstrucciones, segun lo dispone la LAHOTDUNL.

de estudie del plan, al suelo estralégico para el crecimiento, asi comg las zoanas por
uso praedormnants v [os usos v destinos del suele permitidos, condiconados v
prohibidos, sflo &n zonas de canservacidn, en cada una de allas, se presenta como

.’\ Ern la monificacidn secendaria se precisan con detalle los limites de 1a zona del drea ]‘

imagen cbjetiva da Ia estrategia de suelo, a fravés de un plan maastro, que orienta |a
toma de decisiones en matera de desarrolo wrhang y principalments, es la forma
grafica de aplicacdn espacial de la poliica de crecmients del municipia,

Ze promoverd, la regulanzacion de la terencia del swelfo de los asentamicntos
humanpsz iregulares ante las depandencias correspondientes Bderales vy estatales
cumpliendo con las disposiciones juridicas aplicables, con objeta de hacer factible, en
sU ca50, |a introduccian de infrasskuctura y servicios poblicos.

3
5 ‘\) La planeacian del desarrolle urbano ordenado implica la obtencion de suelgs como
reserva terntenal come prioridad en relacion a las demandas del cracimisenls
T
R pobiacional, para fortalecer y dar certeza al desarrollo sustentable del municipio.
“ D\
3 La modemizaciort de la infragstroctura, equipamiento ¥ serdicios urbanos son -
h elementos que parmiten valprar e estado fisics de |a ciudad, 2 calidad de vida de sus
habitantes v su capacidad para alraer inversionas. o
3
Ez indispensable, poner atencidn a ka construccion de infraestrustura vial y \\33
ﬁ equipamients que azeguren £l bienestar y 13 mejor cahidad de vida para log habitanies. W

i P %{/ ﬁw (i /{, «NN%
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A fin de obtener reservas berritoriales suficientes y adecuadas, la auteridad municipal,
se compromele a impulsar, en coordinacion con el Goblemo del Estado y los
desamclladores privados, |a habifitacidn de suels para la construgcitn de
equipamientos para la salud, la educacidn y recreacién principalmente, asl comag 10s
derechos de via necesarios para la canstruecion de las nuavas vialidades regionales
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¥ Primanas propueskas.

7.4, ZONIFICACION PRIMARIA

La estructura urbana del susle del municipio se Zonifica, a partr de la superficie
trunicipal o drea de estudio de comprendida por 18,388 hectareas, 52 ha delimitado el
centra de poblasién en un pollgons, con centra en la cabecera municipal, que se
Zomifican en res zonas prirmanias: e drea urbana actual, cuenta con una superficie de
- 3 207 35 hactireas, que comprende el perimetro | tanto de la cabecera municipal, asi

como de 15 fracc onamientos nuevos, € drea de las edificaciones industriales y de los
comredares ubanos.

El drea de raserva para €l credmiento urgang o wrhanizable con & 789,77 hectareas;

se promusve consolidar la cabecera municipal como principal centro de bienes y
seryicigs, incluyendo ronas habitacicnales, para los equipamientos, industria, servicios

1
% y commencio a fin ge prever necesidades de la poblacdn estimada.
\
d
Wy
-
)

£

El area no urbanizable con wna superficie de & 400 88 hectdreas, que mncluye la
suparficie agropecuarta, mas el drea natural protegida que comprende e raze del rg
Salinas, en una franjz a su cauce, sin embargo, serd la CHA, guien deslinde la
suparficie hidraulica y su drea de proteccidn, segln los analisis de la cuenca a la que \
pettenece, ademas, se incluye un area que el plan promueve para la constitucion de

espacios abiertos areas verdes.

»
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TABLA 28.- ZOMIFICACION PRIMARIA.
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Clava Zona SuE;zli:I_cie k.
Al Area Urbana 3.207.35 17.43
AR Area de reserva o urbanizable BTEAFY 4778
ANU | Area no urbanizable & 400 38 479
Total 18 308,00 100

Fuente: Calculs da Areas pare 8 pfogranve de cenirg de poblactn de GSral. fuarod, ML

De acuerda con la Ley, e dres urbana es aquells superficie de svelo ubicade denbre
de lps centros de poblacidn gue tiene o esta previslo gue lenga una fungisn de
habilacidn, produccidn, camercio o algdn otro Lpo de senicio comunitano, ¥ que larma
parte del comjunta de edificaciones v razada de calles.

Incluyéndose &l cases anbgus y las superficies que aun estando edificadas han sido
abjeto de fraza vial v urbanizacién oon B aprobacidn de fa aukgndad competente &
instalacion de al menos dos de Mos siguientes servicios poblicos: agua potable, drenaje
sanilano, manep integral de aguas ploviales, alumbrade poblico, enengia eléctica,

fransporte urbano, transite, seguridad publica y recoleccion de basura.

Sefala, ademas, que el drea de reserva para &l crecimiento urbano o urbanizable es al
suele 2n estado natural con aclividades produchivas agropecuatias o exlractivas, que
N‘ por reunir lzs condiciones necesarias para ser dotadas de seriacios se determinan
come reserva para el fulurs erecimients del centro de poblacidn.

En este senlida, esta area correspende a la que en el plan municipal de dezamollo
urbane s& indica como “suslo esratégice para el crecimients del centre de poblacion®,

T
=
Wy
3 . .
}3 (Oeterminzg, ademas, gue &l drea no urbanizable comprende las dreas naturales
protegidas, los distitos de rego, las 2onas de recarga acuifera, e suele con allg
rendimignbo agricola, pecuanio o forestal.

Asi como, los derechos de via, las Zonas arqueslagicas y demas bienes del palimarnia
?ﬁg " histérico, artiskico y cultursl, asi como oS terrenos inundables y los que lengan alto

-II !\,I? 6 ?;:’E-& ? I'"l."ll.
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riesgo que no sed mitigable y 52 indiquen en los Allas de Riesgo,

7.5.- ESTRUCTURA URBANA [JEL CENTRG DE POBLACION

E! cenlrg de poblacién se considera a las zenas constituidas por las dreas urbaras o
urbanizadas. Las que se reserven a sy expansidn se les considera dreas urbanizables,
¥ las no urbanizables son aquellas que. por causas de preservadidn natural y ecologiea,
prevencién de riesgos y mantenimients de aclividades productivas dentro de los lImiles.
de dichos centros, asi comg las que por resolucén de la autoridad competente se
provean para la fundacidn de los mismnes.

El fundamento que posibilita fa formulacion de una esftrategia de desarrollo de iz
cabecera, base y nicleo onginal del primer asentamignto, del municipio da Gral.
Zuazua N.L., s& establece en la seccion décima primera de |a Ley de Asentamientos
Humanos, Crdenarients Territorial y Desamollo Urbano del Estade de Nuevo Ledn,
bajo 12 denominacion de programa de desarrolio urbano de cantro de paeblacion.

Los programas de desarrolle urbane de centros de poblacion son las instrumantos que
integran el conjunta de disposiciones y nemmas para ordenar y regular la zanificacién,
resenvas, usos y destinos del suslo, asi como sus compatibifidades.

También, contiene especificaciones de densidades de poblacidn, construccidn y
orupaciin, que iendan a mejorar &l funcionamiento y organizacidn de sus dreas &nlc
de conservacion, mejorarmiento y crecimients, coma la de establacer |as bases parala
programacian de accignes, clras y servicios.

El Flan Municipal de Desamollo Urbano de General Zuazua, €n congruencia can el
FRODUNL-2030, promueve a través de una estrategia general para sl ordenamisnia
tertitoriaf de los asentamientos humanos v &l desarrollo regional ¥ wrbano del cenbro da
publacidn a ravés de un enfoque de respeto por el medio ambiants, y de una estructura
de usos de suelo en equiltbrig con las acividades de |a poblacidn,

N
[.n“‘r
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MOPHFICACICN PARCIAL AL PLAN MUNICIPAL BE DESARRELLS URBAND ¥ DE CENTRC
DE FOBLACION 2023-2040 DE GERERAL ZUIAZLEA, NLIEWG LEAN. |

TABLA 30.- DIAGNOSTICO DEL USO DE SUELD ACTUAL.
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I U505 ¥ DESTINGS DEE SUELD ACTUALES {IHAGNOSTION)

E5TE E5 LN (ASROSTRY DEL MEDIC FIFCD CONSTRIADD APLICADD A LN SAEA DETERMINACA DE ARALUSIS
TERANTORRAL, CIE dRCLLITE OIS FAINGIPALES L50% T DESTTRIOS DEL SUELD CLASIFICADNS EM HARFTACICAL
INGILET AL, VIALIGAL, COIMERCED. BALAPARIENTO WV SERYICIDS, AREA WERDES ¥ RALOID INTRA LREAND.

| CATEGORIA SUPERFCIE (Mas! | PORCENTAIE (%)
10 | SUPERFICIE TCFTAL fHa:ﬁ 158,398.00 10k
i SUFERFICIE URBAMIZADA {Has) | 3,207.35 1743
CISTRIBLICISN DEL SLIELD POR US0HY DESTING ESPECIFCD
i CATEGORALA SUPERFICIE fias] | PORCENTAIE (%]
| 10 |HaBmACHHNAL 3,740.85 .33

Seaeln pouad i can usn habitec:cnal 2n s res tlaficacwones que marca la Ley: yienda aalads, voends Lolamdar y
vl e tifperadar . ingbynyk Bl G0eg Cirispindiinhe 3 iyt wdlidhde loce'es, breas verdes, zonas e equipamienta y
s rtins bocates.

F0 (NpiETAGE
Sue 0 ocupRda por Inchrdria D gers 5,174.82 hat y pesacda BAG.ET hars. Ircloyes b Sarqus 0ot ke ur b nirseter, apsus
¥ a0 estén coupados al 100,

InCiuye B! drea comresgondienbe a 23w aliefes reglonales [carrereras lederades, e5anases ¢ [inam ercod, principa'es

fa T db, inCelrrunleipabit]. ¥ eohetdmad diciirg di i 2ond 4 didpidnlices Thmbidn incligs Ly st Mrrsgy.

40 [COMEROOTYSERWCKS | 1temss | o6l |
Inchre i3 2onas destinadaa a xcbvidades de comerun al mayor ¥ por mence {tendas de harrobes, mercados, bodegas,

CErbres § pRIzAs CONFeer Caalesh. L3 300 qu Bl arsrecee dignea sl uee COTo " Ias” par 2 O weidad de unc deberan de
incfie s 0 240 apaadn. Temgme y oeancn sean mmamapdibles con el g Bokatac ol

750 |zowapEEqueAmENTG. | sEmin

Sarl i3 P O B0" P G "o iR OF EQLIPAME e by bana. ¢ banio, d2 propas S Banios ¢ meenopoime
| sadades. cer ros g educgcsin Bisica v maediz, b sk genecples. clin'cer propakes, mentro comunitares. alrea ] e
wg ok R bk 0 T LAY |a T PONES SHNLAIL 3 ArEEIF T Ura, COM AN rachoas S Afud, Ghira
RIS, nta o radiekipe, 40,

+
E N Sueln pcupado por explaneda:, plachs, pedined piblicas, drkdn de pretereicid ecsbiica, predd, s Lirgwet, lighad. Lipunas,
R, 40T p A T e

10 [ Z0MS DE MEIGRAMIENTD [ 79.61 | 0.43

Subel o DOUpad o P grand e drest de propkedades abandonadas o oo ocupar. e tmb dn o ed Sioms o composes " i
indintriakey nipe gitkn #A dian g, ke prepamtied & e o4 procing gf cunessciin sl casbei ur b, \\ Q::S\,‘
S

FUENTE: Informaclén municlpal en formato propoercconado por la Subsecretaria de Desarcollo i

5
-‘E Urbano.
Lo ;
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WODIFICACION PARCIAL AL PLAN MLUMICIPAL BE DESARROLLO UREAND Y DE CENTRO
DE POBLACIOMN 202426048 DE GEMERAL ZUAZLA, NUEWD LEAN.

TABLA 31.- ESTRATEGIA DE DESARROLLC URBANC MUNICIPAL Y DEL CENTRO
DE POBLACION.
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USOS ¥ DESTINOS DEL SUELG {ESTRATEGLAL
ESTA £5 A SNTESIS BE La ERTRATEGLA DEL MEDHD ASCD APLICADA A UM AREA DE AMALIZIS
TERRIT{RLAL, CLIE IWCLEIYE Lo 2OMIFICAQICH PRIMARLS ¥ SECLINGA RIS SEGLUM LeHESTARLECE Lo GLILA CE
CRITERMIR GRAFICDS PARA L ELABORACION DE FLAMES ¥ PROGAAMAS DE DESARACLLD URBAND DE

CENTRES (€ POBLACIGN,

[} CATEGORL, | SUPERAFMIE [Haz) PORCENTAIE (%}
1.0 SUFERFIQIE TOTAL (Has) | 1833800 100

2.0 SURERFIQE URBANIZADA |Has| | 320125 17.43

3.0 SUPERFICIE LURBANIZABLE [Hash B RS, 4735
4.0 LUPERFICIE WO LAGEUAN T ABLE {Mas| | 5,000.38 3.7

DISTRIBLACION DEL SLEELO POR LSO ¥ DESTING ESPECIFICD

[ CATEGDRU | SUPERFACLE [Hash PORCEMTAIE {%)

1.0 HARMTACIONAL | 1,740 B6 0.3

Senle (eah ehting habnacloval bhdormane de wivenda ainada ¢ valenda wnifamilar, ieciope 2 doed £ 00 r prididnre 2
wialidades |oCales, 3reds verdes, IorHS o EQUIPETHETR 1 1ery o kgl

ETS | HARITACIENAL MULTIEAMILLLR | - [
Sumrl v dipiting hatetarical am P macn o visenca madblzmilar, bechope B dres morrmpandienie & g viglides
Roales, doea weroer, can de ecklphmisnto g whiaghid di ocales.
30 |COMCADDYSERWWIOS | L7eBEs | Fra
Znchnye [ recus enfingsley woaripeglades b Smmedic ol e e i fear el [1Endad S bar ok EL, mETtaaT.
bodegas. centrod y plazas comesoabesk

S e

Syl Gusd Mo LA Coh nd o S e 135 CaracLerlshe s Mo N para 13 e lipers.

50 [iMDeSTEA LIGERA | E17dal | .12
ey U r=0 o ey a malerivkes thnices, in[Limubis, darigd g ¢t Eieed, A9 produce desteihed luminoses,
AT O N O 5] b roehat e eedn dErdee d ks imices de [as Hormas Sficlaes bencems ygecte 10
S A dif b Uip0S EEpeclalEs, Ao CONS UM Mk A TEORYAS. e eresr [l BHCACA, 10 Fequeere trensporle berroviria
derrirp del predin,
6.0 AGRGPECUARMY | 4375.34 [ 23.45
Sl Poera el red urbana y del drea de resaned para el crecimiemts vebans en o gue se el g adade
1 S| Cobas e v clasilica &0 aproody] de temporal, g regc, huerbos Frulecolm, dinon | sclreslid el pesoufids (orla o
\ \S prnagio grasmes. tohelericer. Aires| y actieckades aprégmiudrins (il i AT haclyckes AETiodas y peOaarias en Ins

Prechod, LOMH & O 3 R O 13 gl B33 00 R 0T sas Fhaeaes.

10 | AREA HATURAL PROTEGIDN, | 1743.76 | 3.49

Dereracld v pedbivcac o 227 de sepoenbie de 202, yoen Ll ey wrcdo 335 phralo 1. L0S £33 ¥ DGR MRE TSI e
o a1 £ bk ol progriml de Menme mrepliiined & dornnBgehd, b 4 Libbesar n Franla eparatora &
AT Gl eema e B 3 ek 35-quinse merned de anch, & b Garps &8 [a ool fdarca too el drea ratura! probegida.

Saseta Inealizedn =0 £2 breg e urhencable g el que ce dmrrlln @ P e ar Hl'n-'idvbd l.’-bdM Al a0,

a3, P St wieir, i, e it i, e e e e iedueid Fovadnales  ranchos Q‘\\

Sueln e inado > exsAanadas, planas, jerdines poblioo, pargues pobleas, dreas de presenacon etolégioa, presas,
B AN, gos, [agonas, rios, aITIs y ESCUrrsm .
1T.0 | INFRAESTRLUCTURA | MO |
richore e redes  sisbernas de tuberias, tuctos. canales y obrao complementeos aark b dnribasditn v dgsis 4rg e
FEUE PoraAbPE ¢ A0S 10 Do ciharia, energla elocrrica, dlumerade pabiioo, o desdlsin el drenaje $arke e e |
edifcamecres v ¢ desalojn de drevaje podalde un ceciro de psacedn o parte de B e se clasifica suse; en;
hldrduiwcy spnilarg, plisal, elbcircn, ererpdva, agl § ohesr complemenigring.

A /’g,-'l?

{.', FUENTE: Informacldm munlci pal en formate proporoonado por la Subsecretarla de Desarrdlio Urbana,
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MOMFICACION PARCIAL AL FLAN BAUNICIFAL DE DESARROLLO URBANG ¥ DE CENTRG
CE POBLACION 2003-20:40 [E GENERAL 2UAZLA, MUEVD LEON.

5e define como centro de poblacion, & laz areas ocupadas por fas instalaciones
necesanas para la vida urbang; las que se rescrvan para sy axpansion futura: [as
constituidas par elementos naturales que cumplen una fureidn de preservacion de sus

(72}
o
]
[=
2
£
©
)
[=
>
<

condiciones ecologicas.

El cenlro de poblacién, integra las dreas donde € Geblerns Municipal promovard, la
realizacién de obras de infrasstiuctura basica vy equipamiento, asl como |a
administracion de {os servicios pablicos, 42 viglancia, alumbrade pablico, recoleccion
de desechos sdlidos y mantenimiento de vias poblicas, estas dreas y los predios

comprendidos en las mismas, tendrdn la cafegoria de urbanos.

L3 estrategia general del centro de poldacidn del municipic de General Zuazua estd
grientada en promover & desarralio sustentable de |a comunidad, es decir, gue la

poblacion gus habita en el munispio enga en el menor tiempe posible la garantla de
resolver sus problemas sociales econdmicos y principalments ambientales que

afectan ai sano desarrolle y esparcimienta en los espacios pablicos del municipio.

El contexts y nivel de planeacion que caresponde al desamollo urbano de mu nici pic

de Gral, Zuazua esta considerade por los datos obtenidos por el INEG) 2020, la

infgrmacion relativa al sisterma de fartalecimments de les municipios para el federalizma

en México INAFED v principalmente por |a situacion actual gue guarda la pablacidn

gue actuslkments habita en el municipio, en relacion al desancllc wbang ¥ su

. necesidad de slaborar palitica poblicas gue redunden en su bienestar social y
\\3 ' economics e el mas corto plazo,

Sin duda, la geslién gue se realice a través de una politica de orientacion a la inversion

= publica y privada para la asignacion de proyectos prontares conjuntaments con el

\% gebigrng del estado =era una actividad permanenle y priontaria en 12 agenda del "
- AL RiGipic, \
m Frincpalments, en la atencitn de los temas del desardio regional tahes como (08

servicios de agua potable, energia eleclica v drenaje pluvial y sanilario, segun las

> caractericticas ambizntales de la cusnca hidrdulica a la que pertenace el municipio. \ké;‘“
731&2%
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RODIFICACIGN PARCIAL AL PLAN MUMNICIPAL DE DESARRCLLO URBAND v DE CENTRG
CE POELACION 2023-2040 DF GEMERAL 2LIATLIS, NUIEWD LEGN.

El plan ingluye 1a identificacin de las dreas o ternas por clasificar, temitorialments yio
sectar, seqn &l nivel de plansacion.

Las areas en = municipio s& clasifican segun su aplikd &n posibilidades de ser
desarmolladas ya sea para safisfacer necesidades de las actividades sociales y
productivas de la poblacidn, es dedir, actividades basicas de habitaciones y albergues,
comid las de comertios ¥ senicios de producios basicos.

Los amoyos y escumimientos, por sus caracter(sticas de humedad naldral, se
aprovechardn para la creacion de zonas arboladas, especaimente (4 zona
comprendida por gl rig Salinas, de gran polencial para la cuenca idrologica a la gue
pertenece y principalmente por los servicios ambiantales gue prasta.

Por ofra parte, al desarallar el suele se deberdn ejecutar las medidas de mitigacion
necesanas par los impacles ambientales que sg idenbfiquen en todo el conjunto.

Ge promovera, 1a inreduccidn de infraestructura y la conskruecion del equipamientad
prhang aducativo de nivel basico, recrealivo, deparivg, de vigilancia y Jas dreas verdes
para satisfacer las necesidades de los futures habitantes de la zona,

La estrategia del programa de desarrolla urbano del cenira de peblacion induye el
impilso de dos subcentros urbanos, Valle de Santa Elena y Real de Palmas, con (os
servicios indispensables para garantizar un adecuads desamollo del cenbo de
poblacion en o distrito de desarrcllo, colindzante a viaidades primanas y secundarnas

impartantes.

De los subcentras, identificados, ung de ellos, Real de Palmas, se ubica en la vialidad
de acceso al centro de poblacidn, por la carretera de acceso & la cabecera ded
municipio de Gral Zuazua, estke programa promueve acciones urbanas a fin de
complemeantar el equipamiento urbano ¥ o5 servicios urbanod, asi como 108 Usos del
suels comerciales v de servicios.

Otro subcentra identificade, se ubica al sur de la cabecera municipal, Valle de Sanla
Etena rumbo a Iz lecalidad de Agqua Fria del municipio de Apodaca, que comunicand
con la Zona Conurbada de Monterrey. Donde el programa promueve la consaidacidn
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MODIFICATION PARCIL AL FLAN MUNICIPAL DE ESARROLLD LIRBAND ¥ DE CENTRC
DE POBLACIEIN 202 3-2040 DE GEMERAL 2UAZUA, MU EW LECIN,

ambignte promowmendn espacios abierlos v areas verdes.

As[ misma, se propone en materia de ecologia y coidade del medio ambiente, algunos
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espacios  abierlos de impodancia para fatar de abatir el Jd&ficit exstente,
aprovechands ef leeha del rio Salinas, ademads de otros derechos de via de amoyas y
escummisntes que pueden ser utilizados para ef gsparcimients de la poblacidn,

En las zonas inundables se debera considerar la consiruccidn de infraestruciura para
|a retencidn de agua, asi como las obras hidraulicas que eviten cualquier riesgo de
nurkdacion, las medidas de mitigacdn serd importanle incorporarss en cualguier
proyecto de desarcfo urbans independientements de su funcian.

También, & propone un poligeno de actuacidn, aprovechands las carackeristcas
productivas del suelo y conzervandg el paisaje rural circundants, para promever Zonas

de gran patencisl scoldgics actual v de dreas verdes.

En redacadn con [os usos mixtos de comercia, equipamienlos v senacios combinadoes
con vivienda diversificada o industnia ligera compatible, segdn el caso, se consolidars
an comedgres Yrbanos tanto en 163 intensives como 1os moderados v de mediano
rmpachks a las zonas-fesidenciales.

Con respects al uso industnzal actual, se ubicaren alo largo del corredor de la cametera
Monterrey a Muswvo Laredu%\en tomo al @ercpuern del norde ADN, uma zona de
expansion induskial en apoyo a esta importanle actvidad y para consoligar, fa

g \ estructura vial propuesta en @ Programa Estatal.

También se prévs un litramiento o comedor urbano, cuyo razs se locatiza al rote de
E la sabecera mumicipal que cruzard el municipic de orente a poniente, con mmbo a
Ly fortalecer las actividades imdustiales del momicipio ¥ de la zona mebepolitang de
0

hagnterrey. \
i Ademis, se prevén ofras reservas en la zona de desarralle urbans aprovechando |a

infrasstructura caretera reqional por la consiruccion de un impartante libramients con

s2CEitn propuesta por la Subsecrataria de Desarrollo Urbano, para accaeder af puertn @/

interrmedal de carga localizado en & manicipio de Salinas Victaria,

% Dentro del desarralio de 13 estruchura wvial, las vias piblicas han sido organizadas Qéj

?,?‘h . 'lriﬁ' f /\J\(‘rl%
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dentra de cuatro categorias  prncipales: fa  aulopista y  caweleras  estatales
regionales, las  vlas  principales pimarias, las colectoras, subcelectores y pares
viales {secundaras), ¥ calles locales y peatonales.

For olro [ado, 1a puesta en marcha de la amphacidn de Ja carretera a Gral. Zuazua
desde ol entranque con |a cametera a Mueva Laredo haskz la cabecera municipal y su
continuacién con rumbo al Muniapio de Marin, Integra a través de un eje troncal
anante —parmente & esructura vial del municipio.

El alro eje, Io constituye la camelera que va desde la cabecsra municipal, hasta la
laealidad de Agua Fria, con seccién de 81 mis, gue consolida la inlegracidn del
territoric con & &jg froncal norte-sur. Ademas, de considerarse ajes vertebradores de
la nueva zona de crecimiento ai poniente de la cabecera ya que enlazara al centro de
poblacién de Gral. Fuazua, con la Zona Conurbada de Menterrey, tarmbien, es
imporntante incluir la geslisn de movilidad, mediante una red de ansporte pablico, que
asdgqure una eficianle intercomuricacian.

7.6.- AREA DE RESERVA PARA EL CRECIMIENTC URBAND O DE ZOMA
URBANLZABLE

El Area urbanizable o de reserva para la expansion urbana previzls contiene una
superficie de suelo prevista para desamellar en e luturg, desamellos habitadonales,
N comerciaies y de servicios y que sumads a! drea prevista para actividades industriales,
significa una oferta de suelo de 8,788.77 has., las areas urbanizables conforman ur
niclen que delimita |as actividades urbanas de las rurales y que actualmente estdn er
estado natural sujete 3 actividades productivas agrapecuanas o extraciivas, pero gue

por reunir las condiciones necssarias para ser dotadas de servicios, |a autoidac
municipal, a ravés de los planes vy programas de desanals urbano cormespondientes.

=
Wy
s
i
/ la determing como resena para &l fuluro crecimients def cenlro de poblacién.

-

i ot

{.E.H

A A4 ; D f %
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7.7~ AREA NO URBANIZABLE

Areas no urbanizables, La superficie de drea no urbanizable en e municipio estd
idenhficada por 6400 88 has, gque represantan 34.79% de a3 superficie total del
ML nisipho,
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Esfas &reas ng podran ser yrbanizadas principalmente por dos razones & causas
especificas.

Por causa de prasenvacadn ecoldgica; no podra ser urbamizada el area hidraulica del
ri¢ Salinas que se establece para la cuenca ambigntal CNA., el plan considera a esta
zona de proteccidn ambiental ¢ drea natural prategida que divide en dos la superficie
murreipal cruzando de pemente a onente enmarcado por wn relieve topografico
acentuago gue permile bener un recurse ambiental para 1z comunidad del municipio I

Par prevencidn de riesgo, 12 Dependencia Estatal en coprdinactin con 125 sutoridades 1
municipales en materia de desardllo urbano, astan obligados a formular los estudios

denominados Affas de Riesgo, en donde se wdentfiquen fas zonas de rdesgo,

entendiéndose por exlas aquellos que por su ubicacidn representan peligro debido a

lactores anfropegénicos o nalurales, QuE puedan causar pafuicios a {as persenas o a

sl bienes y se clasificaran &n cada zona atendisnds a los chterios de regsge mitigable

o riesgo no mitigable.

lLag #reas susceptibles de no ser urbanizadas: zon (35 drgas naturales probegidas;
dislritos de rieqo, 2enas de recarga de mantos acuiferas, teras de alio rendirmiznto
aqgricola, pecuano o forestal, derechos de via, zonas arqueclogicas y demas bienas
del patimonic histanco, arisics y coltural, los terrenas inundables v |as que tengan
alts resgo, que no sea mitigable, y se encuentran sefalados cormd tales en los Atas

=

LA de Riesgo, los demés que como tales defina el plan o programa de dasarrolle urbang X
-
R \

respective que no deban ser urbanizados,

j Area de preservacion natural: superficie de temiborio que, por sus caracleristicas de
- valer cientifico, ambiental o paisajistics, deban mantenarse en sy estado nakral,

0
confarme & o establecido en esta Ley, la Ley General de Equilibrio Ecoldgico v 1a &

. Proteccicon al Ambiente, y la Ley Ambiental del Estadn y su reglamento. ]
7?’;@ ) o
fird A\

_T'.,ht;é (Lffi' | ;%%6 ,':L"’# . %& ﬁ
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Argas naturales protegidas: |as 2onas del teritorio estatal, en donde los ambientes
originales no han side significativamente alterados pov 13 actividad del ger bumans o
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que requieren ser preservadas y restauradas y esldn sujtas al régiren previzto en la
Ley General ded Equilibre Ecofdgics v i Protegcidn a1 Ambiente.

Zonas de resgor son las superficies de suelo de un cenleo de pobladidn o de un
municipio, identificadas come tales por los atas da riesgos, qQue par 5u ubicacian
representan peligro, debide a factores antropogénicas o nalurales, que puaden carsar

PENUiCios & las personas o & sus biensas,

Area agropecuaria; superficie de suelo mds de 6 05895 has, que se localiza en el
muricipio de Gral. Zuazua y que actualmente an algunes ¢asos esta en estado natural
COn UsDE agropecilanos o extracivos que puede o no ser colindante con el drea
urbana o urbanizada y que no esté coneclada 3 1as redes de infrassinectura y seracios

puklicos.
7.8. ZONIFICACION SECUNDARIA

Las zonas secundarias def centra de poblacion, aegun su funddn v para los efectos
de la determinacion de los wsos vy destings del sueln permitidos, condicionados ¥
profibidos, s2 casifican en, habitacional, comercio, senvicios, equipamientos, wso
mixle, espacies ahiertos ¥ dreas verdes, areas de preservacion natural, agriculiura y
dreas indusinates.

&T\ TABLA 32.- FONIFICACION SECUNDARIA.
\\ \, [ Clave Zona SuperficiaHas. | %

‘HU Habitacional unifamiliar 2 74065 [20.33 S
OV Comarghe ¥ servicios 1,768.88 | 951 S
= I Ind ustria ligers 5 174.42 2812
Uy I Indyshoia pesada 45 B3 4 60
— o Agropesuarno 6,058,855 283
) Zir Area de presenacion rratul 34193 1.85
TM Zana de mejoramients 7561 .43 =
'EVH Zuna de comservackn G715 Q.36 =g
| EUGE Zona de crecimienta Az.07 < 045 ‘%l
Equiparienta 2373 ([ 179
Total 13.395.00 100%

/ﬁr Fuente: Ciiculo do rcas para of PMOUCPGZ ﬁ@
'r- 7 H f{” V4 ! “\L 55 f nI\

Pmii

i

Periodico Oficial Monterrey, Nuevo Ledn - Lunes - 25 de Marzo de 2024




(/2]
o .
'E . ﬂ" MADDIFICACION PARCIAL AL FLAN MUNICIPAL DE DESARROLLD UREAND Y (F CEMTRD
o i DE POBLACION 2023-2040 DE GENERAL ZUAZUS, MUEVD LEGH,
£
_'tg TABLA 13- SECCIONES MVIALES ¥ FONDO DE LOTE PARA OESARROLLC
S URBANO.
>
<
FONDO
Clave TIFO DE VIALIDAD SECCION DLk
Coredar induslrial .
2 iy — Warable 300mts
Vialidad principal de acceso
A contreladn v principal Bimis 00t
ordinarnia
B Axenida areral 44rmis 20mits
c Wiz eolectora 24nts S0mits
Forfa g
l/ Cl | via subcolectora interbamio 2ims Iote
Fondo de
{ i Wi subcoleciora inferigr 16mts late |

Fuante: CAloudo o Sres para ol FMOUERGE.

TABLA 3. LINEAMIENTOS GENERALES DE CONSTRUCCION POR SECCION

WIAL.
s de spela Secdon | Impacto | Densidad linrarmientos
\ oMl Litbane viwdha et |ews | Tas | Alurafmes
\\'\ vialidad principal 4 alhe £0 08 |3 [0S 16
. Vias arterialas 44 alto B 0.5 3 0.25 12
Wig Lolectora 34 medics & 0F X5 [ &
Subcolectora interbarria 22 rmedie B 0pr (25 |04

B
Subcolectora Inberiar i6 Bajn 45 0.75 2 015 i
Lacal 13 [ as 0y | & ines &

Hasta 1 000 m2 de )
terrenc medig | 60 LI 2 Q.15 War

W
ow
Mayor de 1000 m2 de
temena altp 2] REA 3 a2z Var \
A,

Fuerile: Cadruln de dreas para 6 PMDLCPGE
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;\' TABLA 35.- LINEAMIENTOS GENERALES DE CONSTRUGCION POR ZONA, "E
i =
AN — B - >
Pelitica Lineamientos <
R T
Urbana s cus | cas altura
[HU) Hahitacianal Lnifamiliar Mejoramiente | Q62 |15 | 0.2 o hits
[ZC) Zona de Conservacidn Canseryaadn Q.62 13 (02 & MLy
[ChA) Corredar Mixto Cansedidagicn 0.6 H 0.2 & MWk
[EAAY] Espacios Ablertos y Areas
Verdes Canservacidn 0.2 05 | 0E 3 nAks
f [IL} Industria ligera ¥ servidos Cracimients o7 2 1% 9 Mk
& [HPh Industyia pesada Consolidagian 0.7 15 |[m1% | Shgs
(&) ARFopacLario Canseracidn 0.7 15 (15 | 3 M
% Fuenti: Caltula de dreas para o PMDUCRSEE,
Tabila 36.- DEWNSIDADES ¥ SUPERFICIES.
Tipa de Cantidad de YIVIENDAS ‘E"I'::e Frente Fanda
[ensdad VME:I?S per Hectarea hts 2 de lave ml de lote mil
A Hasta 1 i 10,000 200 SHY
B Hasta 5 5 1,800 3 =]
C Hasta 1% 5 450 15 30
] Hasta 30 M 244 12 20
E Hasta 45 45 160 ] 20
F Hasta 60 B+ 144 7 20
a Hasta 7% 75 105 7 1% oy
e
H Hasta & St 105 7 15 \‘h
| Hasta 124 120 105 7 15 |
Fuente: Cakouln de draas pasa of PMOUCPGE,
{HLY La zona con uso del suels habitacienal unifarmiliar ocupa 20,339 dal area total
del centrg de poklacidn y &n ella se penmitird 12 edifcacidn de una vivienda por 1ok,
fo
sequn las densidadas previstas en esle programa.
af
{IL) La zona von usa def suso industnial ligera veupa el 2812 % del total del &rea de =y
/ﬁ estudio, en ella predominan los uses del suelp industrial en cuyas actividades
i
pp_;ﬁ
{l‘n\ a7
..T' {2 U /..'-— // o,
o,
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ng 2 mangjEn matenisfes tbaicos, inflamables, comesivos o radipactivos, no se
producan destellos lumnasos, vibradenes o ruido o 85tes astan dentro de los limites
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de {as Normas Oficisles Medcanas vigentes sin necesidad de ulilizar equipos
especiales, no ¢onsumen mEs de 10 Kvas de energia elécirica v ne requiere de
ransporte ferrovians denlre de [os predios.

Enla zona con uso del suels industnal figera, predominan s usos del suelo en cuyas
aclividades no s& manejan materiales 1dxicos, inflamables, corrosivos o radicactvos,
no 52 producen destellos luminosos, vbraciones o nuide 9 éstes estan dentro de los
limites de las Mormas Oficiales Mexicanas vigentes.

{IP} La zona con use del syeln industia pesada ocupa el 4.60 % del &rea toksl del .‘I
ceniro de poblacian, en alla se parmiten los usas industiales que no cumplen coh una a
arnas de las caracter(sticas mencionadas para la indusiria ligera.

{CS) La zona con wso del suelg comergial v de servicios estd integrada por predios

Ubicados en £l drea urbanizable o de reserva para el crecimiento urbano y ocupa el

8.51 % del total del rea de estudio, en 2lla estd previste se desarrollen actividades

del comersio al par mayor ¥ al por menos segun lo estipulado en la matriz de

compatibilfdad.

La zona comercial en coredor urbano esta imitada por los predios o Intes con frenle
. & la via plblica en la que predominan los usos del suslo comercial, de senvicios,

\N habitacional de alta densidad, equipamiento urbano.

{AW] La zena de preservacion nateral ncupa 347193 que representa el 1.86 %% del total
del drea de estudio, donds 52 pramaverd 2 esparcinienty de la poblacion a traves de
gspacios publicos para I3 convivencia socizl. Esta drea induye suele destinado a
explanadas, plazas, jardines poblicos, pargues publicos, dreas de preservacion
ecoldgica, presas, eslahques, lages, l2gunas, rigs, arroyos y £scu mimientos.

7.9. DENSIDAD DE POBLAGION

] En las zonas urbanizables, o zonas de reserva para [a expansion wrbana, |35 zonas o
V}? sgcundanas donde apliica predominanternente 21 uso de sueln habitaconal, tendran _,:g
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tos siguientes bpos de densidad, tipa A hasta una vivienda por has, tipe E hasts 45
viv/ha, &n zonas de conservacion y fpo F .G H LKy L. segin proyectos especificos
de conjunios habitacionales o unidades departamentales.

7.0, US0DS Y DESTINDS DEL SUELD POR ZOGNAS SECUNDARIAS

]
/% = Los usos y destinos predominantes del suels per Zona o zonifeacién secundana,

Segin los uzos, estos se clasifcan en: Habitacienal; Comercial, Servi¢iog, Indushial:
Agropecuario, Forestal; v Mixto, es decir, en el que estaran pammitidos los uses

habitacionales, comergiales o Je servicios.

Seqn |os destings del suslo, estos se elasifican en: Espacios abiertos y areas verdes:
Infraestrucilura v obras complementariag; Equipamisnte wbang, Vialidad y obras
complerrentsrias.

Loz usgs de suslo habitacionales y su superficie cuantificada en el tembena municipal
se clasifican a su vez em

(H1) Vivienda aislada o individuat, habitacionaf residencial o similares
(H2) vivienda unitamiliar en iotas individuales habitacional me dig
[H3) Vivienda unifamiliar en habitacional progresivo
\H\\j [H4) Vivienda unifamiliar ipo campestre
,E‘,_ [HS) Vivienda multifamiliar
wy En lctal 12 zona habitacional actual es de 3,740,686 has.
;% Los usos comerciales del suelp y edificaciones, segin su funcidn, s clasifican:
’ﬁ Comercial al por mayor:
- Compraventa de alimentos v bebidas; Compra-venta de productos no alirmenticios:

Compra-ventz de combustibles y lubfcantes, Compra venta de materizies de
construcedén, ¥ 108 derr;és que s determinen en reglamentos y programas de

s
A H .Ff I T‘& >

-
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dezarmlo.

Comergial 2l por menor: estd considerade en un sin fin de actvidades basicas y de
servicios a la publacian, gue va desde |a lenda de hamio hasta venta de arliculos para
25 nuevas ftecnologias de & informacidn.  Los usos indusmiales del suelo y
edificaciones, sagun 1a funcidn, =2 clasifican en.

Indusiria ligera: aguella que no manzja matenales toxicos, inflamables, comosivos o
radioacves, no produce destellos lurrinosos, vibraciones o ruid, Industia pesada:
aguetla que no curmple una o MAas de [3s carackeristicas mencionadas paraiaindustria
ligera.

2l Zonz induglnal, s localiza en &l Aréd conbigua de! geropuero del nere vy su -
localizado &l panients de la caratera federal no. 85, y comprende € drea donde s&

sitla el ADN (Aeropuento del Morte), y vna red de desarollos industriales esparcidos
en toda su @res. se propone un use Mido-Indusinal que detone fa achvidad
preestablecida de la 2ona con wna paliica de agivtingcian de predios parg obiener
desamollos congruentes y certificados com las normas Federales preestablecidas.

La superficie desarrollada actual abre la positdiidad g prormover una zona con mayar
amplited, que &) detonar la validad POT {(Pargue de Investigacidn € nnovacian

Tecnaldgical-Interpuento, vanas |(nduslias satsiites requeriran de espacos para

ubicarse y astar locahzadas estratégicaments en of conlexte industrial, poblaconal

de carga que 52 uhica en la zona, de scuerdo a las condiciones esta ubicacion &5 (a

ideal pare este po de desamollos v queda en el corazdn del inpulse hakitacenal del

municipic, siends claro que esta detonackdn serd posible &n el futura cercans.

Los usos agrapecuanos, sg0n su furradn, se clasifican en: .
Agricola: de temporal, de nego, huertas fluticolas, oiros &
Pecuarig, cria de ganado, granjag, caballerizas, olros; y
Agropecuarnio; cultive y orfa de ganadn de diversas especies.

aF
(ZA) Zona agrepecuaria, en donde las fabores agricolas y pecuainas de Gral. Zvazua Q
ha consolidadn &l municipio camo fa segunda actividad econdmtica, e hislncamente g

&7 Y S
P A A
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se han vbicade en este soglor, donde se husca preponderaniemente seguir esta
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polltica v apoyar este tipo de desarrallos en un marco productivo, objetive. sostenible,
ecoldgico v ordenado para el crecimiento de aste impartante sector.

En las 2onds agropecuanas se pemmitrdn |65 siguientes usos del  suelo:
fraceionamientos campeslies habitacionales, los Faccionamientos recreativos y
turisticas, agricola de siego, agricola de femparal y husrtos; uso pecuanio come la ofia
¥ explotacion de animales en farma extensiva y para emplec enlas propias aclividades
agropecuarias del pradio en que se localicen, granjas avicalas, apicolas ¥ piscicias,
asd carno ranchos cinegelicos.

Estan condicionados o5 usas del suelo pecuaros de cria y explotacion de animales.
equinos para aclividades recrestivas, deportivas, de alta escusla, charreria y
similares. También e uso del suels pecuanio o agropecuano que incluya la oria ¥
axplotacidn en forma intensiva o que implique procesamients indusiial, de ganado
EQUING, boving, pacing, tving, CARAng u olres.

Los destinos de squipamiento urbano se clasifican en espacios abiertos yio dreas
verdes, equipamsnts & infragsnectura.

Los espacios abiertos yio areas verdes se clasifican a su vez en:

Explanadas y plazas; Jardines y pargues plblicos, dreas preservacion ecolégica:
estanques, rlos, arayos, escurrimientos.

La autoridad muricipal procurard que las plazas, jardines y &5pacios similares =&

ubiquen en los sitios centrales de cada uno de los distintos bamios o colonias de las \\“}\\
argas urbanas del nwnicipic, e
Asi mismo, & municipio establecerd en el reglamente de zonificacion, 0s £asos en

gue dichas areas deberdn ser equipadas con bebedercs o lomas de agua para el

CONSUMe hirmane, asi coma la descarga de drenag respectiva y deberdn cortar con \“\“"_
la factibifidad del servicio de agua potable v drenaje sanitan, otorgade por Servicios \\\h
de Agua v Drenaje de Monterrey, LP.0. $§

Los edificios dedicades a la zalvd, dependiendo de su especialidad y su magnitud, sa
j, localizaran dentro ¢ kn lag proximidades de los diversgs centros de equipatmento o %
W”& E
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comegdores previstos para realizar dicha uncidn.

Las dependencias y organismos del sector poblico responsable de fa salud y
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educacion basica, media y superior deberdn adguinr oportunameante suely para sus
edificaciones de acuerdo con lo indicadn en los planes ¢ programas de desamodio
vrbang, a fin de fortalecer el desarralio urbano sustentable.

Las 2onas secundartas tendran los usos y dastinos del =uelo y edifcaciones gua se
indican en la Bfatiz de Compatibilidad de Usps y Destnos del Suelo por Zonas
Secundarias.

La malriz de compatibilidad sole aplica en zana de conservacidn, s unatabla de dable
entrada gque pemmile conocer la poliica urbanra de usos de suelo en cada uno de los

sactoras dal drea urbanza:

Es ademas un ¢complemanto al plang de estrategia, zonificacidn v desamglle urbang
que fa autondad utiliza para cumplir con sus atribuciones y manada consbluaona gue
guian las acciones de contrel y aprovecharmiento de los mecarsos municipates en bien
de la poblacidn General Zuazua.

La matriz se estmichira en la partg vertical con la gama de posibles usos identificados
¥ QuUe lg prestan un senvicin a la poblacidn y poar la parte horzontal estan las 2onas en
donde estd previsio s realicen obras y servicios para una Irasformacion urbana
ordenada y quea con &l lempao se vaya nelando cambios positives en el grdenamianto

'-\.;\\‘:\l territarial y urbano del municigio.

{F) PERMITIC)S: Los que en ung zonea determinada son o estd previsto gue sean

E predaminantes, con las condiciones y requisites normales, y 1os que con referencia a
E_'E} eslos y demas entres si sean complementarios y compalibles.
P (C] CONDICIONADOS: Suetos a la ligengia especial y compatibles. Aquellos

que por sus caracterisicas de funconamments, ecuenca con que se presentan
o especialidad y siendo complemeniaros de log predominantes presentan algon
modo o grade de incompatblidad que pusda  evilarse o reducirse con el
cumplimiento  esticlke de condiciones y  regquerimienlos especihcos que a estos
{ﬁ T gfectos fige la autaridad y per lo misme 2 juicio de esta puede permifirsg en la zona

I R
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DE POBLACIGN 2073-2040 DE GENERAL FUAZLA, MIFEWE LEGN.

respectiva, principalments cuando se frate de solucionar problemas de senddios
publicos o de acciones de interés general o por causa de ulilidad pkdica.

El incumplimients de esas condiciones y requenmignios  dejard  sin efectos la
auvtorizacion de uscs de suelo yconsecusntermente, procedera & la aplicacidn
de [as medidas de seguridad y sanciones correspondientes.

(61 PROHIBIDOS: Les que contravengan lo dispussle en las leyes, planes,
programas y disposiciones reglamenlarias en materia de ordenacion, regqulacion dei

/{ desamclle  urbano, asentamientos humanos u ordenamientes jurldicos y que par ella
ne s& permiten en las zonas secundanas comespondientes, aplica sélo en zonas de
cansarvacian,

7141~ Justificasion de Usos ¥ Destinos del Suslo.

Los usos del susin estan debidamente justificados, ya que se desprenden de las
necesidades del suelo, vivienda, eguipamientos, dreas verdes, que regueriran la
poblacién en auments al 2040, de acuerdo al sistema normalive de suelo
equipamiento urbang,

) El ugo de suele industrial se justifica por el nimere de emplecs que generan |&s
\Q empresas en relacion a sus metas de praduccidn, per lo gue un abjetivo deseable ez
= 1a creacidn de 20,000 empleos al afa 2040, para [a poblacion econdmicamente activa

la cual se fene un porcentape de §5.2% de la poblacidn total.

Se establzce en la reglamentacidn de Zonificacién municipal en &l apartado de uso de
suely industial ¥ sus normas de seguridad, accesibilidad, de lal manera que es er
este insrumento donde se establecen las dreas de riesgo y de amortiguarmienta.

a
Wy
T
P
/ marcandn entre 51 las dislncias para cada uso de suelo &n la misma rea.

A S |
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MCDIFICACTON PARCIAL AL PLAN MUNICIPAL DE GESARROLLO LIRBANG ¥ DE CENTRC
DE POBLACION 2023-2040 DE BENERAL ZUFAZ A, MUEYD LEON.

TABLA 37.- MATRIZ DE COMPATIBILIDAD EN ZONA DE CONSERVACION.

Municipio Gral. Zuazua

Zonas de Conservasion

Politica de Consanvacian

Vakor Hisldrico

Yalor Ambienlal

Valor Cubtural

Zonas

Centro

Rio Pesqueria

Hda. San Pedro

Lisa e Suglo

1.- Habitacional

1.1,- Habit. Unifam. Hagla 45uwh.

1.2~ Habitacienal Mullifamiliar

=|O

x| Q

|0

2.- Comercial

2.1.- Comercio a8l Menudeg

2.2.- Comensio al Maynseo

|

|

|

3.- Servicios

3.1.- Servickos Locales hasts 200

3.2~ Serviciks de Sedar

ol

»| o

> |o

4.- lndustrial

4.1.- Ingysiria Lqera

4.2 - Indusiria pesada

B A TP AN

6.- Farastal

7.~ Mido

00 [ | | 2t |

Padieod bod B

[l g b bod b

Deshings

1.- Areas Verdes

2 - Infraestruciuras

3 .- Equpamientos de Bamic

3.1- Equipamients de Grupn

4.« Wiaglidad

S|a(~{o oo

Q[

5.- Muxto

O~ |

SIMBOLOGEA
PERMITID
COMNDICIONADD
FROHIBIDG

- =
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T.12. DISPOSICIONES APLICABLES A LOS USDS Y DESTINOS
CONDICIONADOS

Log uzos y destinos del suelo condicionados en la Matriz de Compalibilidad y Lisos
del Suele por Zonas Secundarias deberdn cumplir con las siguientes condiciones:

1. Mo contaminar el medio ambienbe.

2, Mo afectar negativaments el abastecimiento de los serdcios pablices en la

Zona.
3. Mo afectar negativamante el funcienamiento de la vialidad en &l sitio.

4. Inlegrarse a la imagen urbana del sikic.

5. Raespetar, &nsu caso, los escurnimientos pluviales que crucen €l lale o predio.

6. Los usps de! susle condicionados en las  zonas  habitacionales

deberdn  ser complamentancs a la vivienda y eslar ubicados en esquing yio
frente @ parqee ¥ avenidas de Ao medio.
&\‘h |
3
o
!

7. Las escuclas de nivel preescolar, prirmana y secundana s4lo podran ocupar,
an su caso, & 409 del drea municipal.

8. Los usos del suelo de tormes ¥ antenas de radio comunidacién, colulares y
similares gn las ronas habitacionales deben comprebar que suU ubicacion &n

dichas zonas e debe a necesidades WBoncas relativas a a coberlurz de las
sefates y garantizar que no se generan dafios o malestias a los habitanies de s
dichas ronas.

9. E! uso ded suedo industrial ligero debe garantizar gue no ubhza o produce
matadiales o productos toxicos, inflamables, cormasivos o similares que puedan
causar dafios a las pereonas.

La zonificacisn secundara que eslablezcan en los programas de desamolln se
sujetard a las siguisntes categorias:

\

Los usos del suslo pemnitides o predominanbes: oS que en una zona deberminada
ooupan o estd previsto que goupen cugndd menos el $1% del drea vendible.

F'“«S}
/;xil-i'r'\ y’f’ /; /f ﬂ:ﬁl\ 105 %

H L

Periodico Oficial Monterrey, Nuevo Ledn - Lunes - 25 de Marzo de 2024

(72}
o
=
(=
2
£
©
e
c
>
<




MOTIFICACIAN PARCIAL AL FLAN MURICIPAL DE DESARROLLG UREANO ¥ DE CEMTRLD |
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Cuande en algunas zonas exiskan mds de dos usos o destings de suelo, se entenders
como predominante aquel use o desting de maydr porcentajs de mayor ocupacidn del
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Loz usos del =uelo condicionados: aquelles que por sus caracterisiicas de
funcionamiento, frecuenciz con que se presentan o especalidad y  siendo
complamentarios de las predommantes  presentan algln mede o grade de
incormpatibilidad que pueda evikarse ¢ reducirse con el cumplimients eslricto de
condiciones y requanmientos especificos que a esos efectos file la auvtongad
competente en su reglamento y programa de desarrallo ubanc  por 1o rsemo & juicioe
de ésla puedan permitirse en la 2ana respachva, pAancpalments cuando se trate de

solucignar problemas de servicios publicos & de acociones de interés general o por

cavsa de ulilidad prblica.

El incumplimienty de esas condicienes y requerimientos dejard sin efectes |a
aytorzacion de uso de suelr y consecusntemante, procederd |2 aplicacon de las
medidas de seguridad ¥ sanciones comespondientes.

Otraz dispoeiciones aplicables 8 los usos y destinoes condicionados

El oforgamiznto de licencias de use de susle para las estaciones de sendcio
denominadas gasolineras, s sujetard a [as siguientes corddicignes, sdlo podran

ubicarse en predios localizados sobre cameteras, autopistas, libramigntos, vias

primarias o pincipales, colactoras ¥ subcolectores, siempre que el uso de suglo sea

E\l \ compatible, conforme al programa de desarrollo wrbane aplicable, guedands
\\ eslrictamente prohibide ubicartas tanlo &n las vias locales como en las vias cerradas,

se deberan ubicar a una distancia minima de resguarde de cincusnta melros a parlic

% de los limites de propiedad del predic en cuestion de: viviendas unifamiliares y

ot rmultifarmliares, hoteles, moteles, hospitales, escuelas, instaladones de cullo religioss, xﬁ

cires, leatros, mercados y cualquier ofre &n el que exista concentracion de cen o mas

~
)
/ personas;
- e
, . . ) . ' T
Ademas, debermn ubicarse a una distancia de mesguandn de cien metrps lineales a \\Q:
o]

partir de lgs limites de propiedad del predio en cuestién de la peimera lnea ds
%ﬂ/g transmision de enermla slécinica de alta tensidn, tomando coma referancia la base de v

il pih | > 106 \}sﬁb \"'.'m /{ “‘N\&}
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esta; del eje de vias férreas. del eje de gasoductos y poliductos para productos
dervadaos del petndle,
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Otra condicipnants, &s que s& localicen a una distancia de resguardo de ciento
amcusnta melros contados a partir de los limites de propiedad del predio en cuestion
de la induskia de alto riesgo gue emplee productos quimicoes, soldadura o gas, se
dedique a lz fundicidn o utilice fusge o combuskén; ¥ qua previo dictamen de la
autoridad competente en mateda dg protectidn civil ne represente impacts grave en
el Ambilo de sequridad; que tratdndose de carreteras, se ubiquen a una distancia
rminirma de 10-diez kil smetros respecto de oira estatidn que se encuentre previamante
awtofzada su constuceidn o este en funciona

El otargamiento de licencias de usa de suele para las estaciones de carburacidn y
establecmientos dedicados al almacenamiento, expendie o distribucidn de gas, se
sujelzrdn & las siguientes condicionas:

Sélo podran ubicarse en predios |ocalizados sobre cameteras,  autopistas,
libramientps, vias primanas o principales, colectoras y subbolectoras,

Qe & predio donde se pretends construir el establecimienta, considers ef acceso que
permita el kAnsito segurs de vehiculos; que se ubiguen a una distanda de resguardo
de cien metros linsales a partiv de los limites de propiedad del predio en cuestion de
la primera linea de transmisitn de energla gléctrica de alta tension, tomands camo
referencia la base de la misma; del gje de vias férreas; del eje de gasoductos ¥
K\E. poliduttes para preductos defvados del petralen; que los predies colindantes y sus o
CONSrUcCiones astén libres de nesgos probables para la segunidad del establecimienta .
segun dictamen de la auladdad competente en materia de proteceidn vil!

Ademnas, se tomaran las medidas necesaras para profeger las instalaciones del
establecimiento, si &l predio e encusnbia &n 2ohas suscepliibles de deslaves, panes

Yy
T
Fa
% bajas de lomeries, terranos con desnivetes o terrenos bajos;

También, que los predios ubtcados al margen de carretera yo vias rapidas, deberan
coniar con carriles de aceferacidn y desaceleracion y que sl pradio donde se pretenda
canstruir fa estacidn de carburacién cuente con:

AR / 2 _ 107 g ﬂ:ﬁ % N%J
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Una distancia minima de cien metros medidos desde las tangentes de los tanques de
almacenarmenie hasta casas habitacidn, viviendas unifamilisres v mulbfamliares,

(72}
o
]
[=
2
£
©
)
[=
>
<

hoteles, mateles, hospitales, escuelas, instalaciponaes de culto religios, cnes, tearos
¥ Cualquisr oira en la que exista concentracion de cien o mas persanas.

Ademas, que axista una distancia minima de cincueata metros medidos desde fas
tangentes de Ios tanques de almacenamisnto hasta los limites ded pradio.

También, gus s2 ubiquen a una distancis de resguards die chento cincusnta metros &
partr de los limites de propiedad del predio en cugstidn de a industria de alle iesgo
quz emplae praductos quimicos, soldadura o gas, se dedique a la undigién & wllice
fuego o combustion.

De suma impgriancia es que & terrens del establacimianto lenga las pendientes ¥ los

sisblemas adecuadas para desalaje de aguas pluvigles v que las zonas de circulacién
y estacignamients bengan coms minimo una terminagdn superficial consolidada y
arnplitud suficienta para el fadl y seguro movimiento de vehiculos y personas.

Ofra cendicidn ag que & petimetro del establacimients este defimilado en su totalfdad
por bardas ciggas de mamposteria con altura mirims de res meires zobre el nivel de
piso terminada,

En 2onas no urbanas, $i el establecimianto s& encuentra cerca de carretera federal o
estafal 3 distancia menar de cen melrss, contados a partir de la tangente del tsnque
t}\ de almacenamienty mas cercano al centro de carmetera, el costado que ve & ésta debe
ser delimitade por barda de mamposteria, con vna altuea minima de mes metros,
pudiends los demds coslades ser delimitados con malla cicldnica con una alfura

rminima de das meinos.

Tratandose de indusiia dedicada 3 la explotacian y extraccion de yavimientos pétreos
v minerales, deberan definir su banca de malsrial y contar con una franja de seguridad
de guinienios metros alrededor del banes de material, adicionalmente s& deberd
= respetar una franja de amoriguamiento de 500 metros en los cuales 5000 s podran
determinar u=os industnales compatibles, todo o ankerior denkro del predio de sU Q}%

% T propiedad. :%ga"

0
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Las dimensiones y caracteristicas de las zonas de salvaguarda se determinaran en
jos planes ¢ programas de desamollo whano atendignds a los diversos usos gue las
requieran, cuands se frate de predios o instalaciones en que se realizan achvidades
riesgosas ¢ se manejen materiales o residups peligrosos, asl como en aguelias er
que se deban establecer por causas naturales o factores socic-organizalivos para

prevenir cgniingsncias urbanas o ambienlales.

Es obligacitn de los propietarios de dichos predies ¢ instalaciones contermnplar 2l
astablecimiento de fas zonas de salvaguarda que sehalen los planes ¢ programas al
inlener de ests y mantenadas libres de constriccignes e instalacionss, asi com
hahilitaras y conservaras como dreas aardnadas.

Cluienes pretendan lievar & cabo acciones de crecimienta urbano en los téminps de
la Ley de Cesarrolo Urbano vigents en la entidad, deberan supetarse en materia de
manejo integral de aguas pluiales & o que establacen las disposicianas parfculares
para el tipo de acadn urbana de que se frate, 2si comp & [as disposiaonas &n materia
de zonas de riesqas para las gque se pretendan llevar a cabo en s mismas.

Fara gl manejn imtegral de ageas pluviales e Estado y el Municipie, promoveran &l
eslabizcimients de pollgonos de actuacidn, creadion de fideicomises, asediaciones
inlermunicipales, aplicacdn de instrumentas fiscales, elaboracién de estudios v otras
medidas tendientes a la coordinacian, ejecucién y financiamiento de las obras e
iNversignes que s requieran en la makeria.

Una vez ejecutadss las mismas, =erd responsabilidad de los muoricipios su
manterimients y adecvade funconamiente, para o cual deberan apiicar los
mecanismas de recuperacion fiscal que prevé la Ley de Haciends para los Mumcipios
del Estado de Nueva Ledn, asi como solicitar [a asistencia téenica dal Estade.

Los usos del suslo complementsrio o compatible: son aguellos que apoyan p
complemantan al uso o desting predominants para sy mejor desampent y que pueden

predominants en la zona.

Los usos del suelo prombidos: los gue por sus caracter(sticas se consideren

P
ﬂ}_._mexistir sin interferencias, es decir, ni son pecesaros ni obstaculizan &l uso

30 o %% o5 {\rL\ %‘%
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MODIFICACIOHN PARCIAL AL PLAN BUMICIPAL DE DESARAOLLO URBAND ¥ OF CENTRD
BE POBLACION 20232040 DE GENERAL ZUAZUA, MUV LEOH,

incompatides o contraros al adecuado crdenamiento berritarral de |a zona de que s
rate, que confravengan lo dispuesto &nla Ley, programas de desamollo urbano U otros
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ordenamientos juridicos y que por elle e s permiten en las zonas secundanas
corespondientes, tales como aquelios que pudieran generar un peligro por incendio,

o par cualquier oiro tpo de riesgo que afecte a los vecinos.

Mo deberan autorzarse fraceionamientos urbanos fuera de Ips limites del centrg de
poblacién ¢ en zonas que no cuenten con un plan o programa de desarmollo ulbano
que los permita, mpoce e deberan autorizar fraccionamientos no urbanos que por
sU ubicacion, caracterisficas, dimensiones o magnitud no sean campestras, turistcos =

0 agropeduanios.

Tratdndose de edificies dedicadns a la efucacidn procurarén que s localioen en las
inmediaciones de plazas o areas vardes, en al caso de guarderias o jardinaes de nifies
n & debe autanizar que =& instalen a los lades de carreteras o viahdades primarias,

asi mismo en distancias mengres de 100 cien- mefros no =2 permifiran la ubicacidn
de establecimientus que signifiquen pefigre o riesgo para fa integnidad flsica de ios
Mifios.

En mirgon case se penmitira el relleng de cafadas y bamancas para 12 edificacdn del
quipamiente poblico.

NN
7.13. ESTRATEGIA DE VIVIENDA

mMuy impartante para consolidar |a eskrategia de vivienda 1o serd sin duda la gestidn
que =& realizard anle el Gobieme del Estado a través de |a Secretana de Desarolle
Sustentable y I3 CNA para 3 construcadn de un agueducto, actualmante en procesao
de evaluacidn y factibilidad de obras.

5
|
E=

En cuanto al mejoramientn de las viviendas, fa autoridad municipal podrd crear

/ programas o proyectos de introducciones de infraestructura, mejoramisnte de

fachadas, estructurales y similares gestionando ante las dependencias federales los \
recursos disponibles para tales fines. Bl sector privado coadyuvars en la constructisn .N\\{_
de las nuevas viviendas gue demandard el crecimignty de la poblacidn en el municipio,

far

[y
T
¥
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si bien algunas viviendas serdn auloconstruidas por sus propietarios y olras que el
municipds aywdard & sU mejsramiento,

En ambes casos, & mMunicipio ctorgara los pemises y heehcias gard fraggionar w
urhzrizar gl susla, asl como construir [as viviendas de confpmnidad can 65 planas,
programas y reglamentos municipales de desarrollo urbane y construccion wgertes.

Abatir &l rezago de viviendas con piso de tierra, ¥ de hacinamienle en viviendas, &l
olorgamiente de matenales para un cuarto a las familias puede lograr aminorar el
problema en el corto plazo,

Regulanzacidn de la viviends:

Un programa de vivienda para resclver la vivienda ubicada en cauces de rics o
arreyes, asl come la que tiene caracterlsticas marginales, la vivienda precana
achralmente sin servicios bdsicos que se ubica en sitos de nesgo cercana al drea
urbana de! municipic de General Zuazua, M. L que contemple Ja adguisicidn de
temenas por el rmunicipio y medianle un convenio cen Fomerrey para la dotacian de
servicios basicos vy consbruccion  de  vivienda progresiva,  <on apoye  de
parque  de  maberiales, autoconstruccidn y ayuda becnica, &t para |a ubicagion
Coma para |3 edificacion.

Se promoverd la regularizacién de la tenencia del suelo de los asenfamienlas
humanos imegulares ante las dependencias comespondientes federales y estatales
curmpliende con fas disposicaones urldicas aplicables, con obdeto de hacer factible, en
su casg, 13 inkoducciin de infrasstructura y servicios publicos.

Asl como, la reguianzacion de subdivisiones ejidales y de fraccionamientes, e
muicipio requiere alaborar un censo y cilar a los propietarios para regulanzar las
venias y poder escriturar a adguinentes.

7.14. ESTRATEG!A OE MCVILIDAD, VIALIDALD Y TRANSPORTE

La estrategia de mowlidad, viatidad v transporte consiste en refarzar la integracian de
manera racienal y estucturada, pare scentuar su influencia derivands en un mayor
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beneficio para las comunidades que conforman ef municipio General Zuazua, logrando
crear inlercanexdones 2 traves de enlaces careteros ¥ un mejoramiests continuo de
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vialidades primarias, sscundarias, locales v paatonales.

Con el impulso al desamels de la infraestruchira de comunicaciones y ransporte por
parte del gobiemo del estade se pretends elevar |a compeliividad de las empresas v
actividades econdmicas del municipo.

La construcsidn de la carvetera fibramente norte v su conexitn al inter-puerta, €5 un
proyecto de desarrollo vial que sa deriva del plan vial de la ZMM, que dara a municipio
un latalecimienta en su movilidad orientg-ponients.

Conjuntamente la cametera federal Mo 85, conectarsd al municipic con & desamallg
global a traves del fluje de mercancias informacian ¥ personas, ya que sste & nora
sur estd destinado a ser uno de |05 principales conductos enre Canada, Estados
Unidos gde Morleamérnica y México,

Con la ampliacidn de la carretera de acoeso en ef marmo entre la cabeacera municipal
y gl entrongue con la camelera federal ng B35, se lpgrard un mayor fluje v una mayor
conectividad de los munigipios de la Zona Conurbada de Maonterrey v 13 Region
Periférica del Estado.

on el proyects del carredor urbanc al nerte, se fortalece la conechvidad can el

municipio de Marin y PEsqueria.

gl municipie v &l resto de (a2 ZMB, y 52 fomentard g servicio de ranspaorte urbang en
la cabecera municipal, a través de i3 construccidn de dos ejes principales ung
conformada por &l libraméento loealizado al norte del municipio, apoyando come par
vial 12 camelera a Gral. Zuazua en su trayectoria orente poniente ¥ ofro localizado de
norte 3 sur que parte del libramiento norte hasta la carretera a Agua Fria ded municipio
de Apodaca, con estas obras se garanliza fa seguridad de que vendrd 2 estucturar fa

\\\ [

\“ | Eskratégicamenle se ampliara |a cobertura del fransporte foraneg de pasajeros entre
M
=
oy

%’_.

vialidad maesira v primaria de g cabecera con suU validad interior.

Para azegurar una estructora urbana coherentz y funcional 25 necesario preservar [os

?’Fﬁ - derechos de wvia de las fuluras vialidades, en este sentide es muy importanta :
¥

*r ;ZH p F/; ,ﬁf’c] ,I!Ih,'} 12 “r"%} n-l\(“r\% |
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establecer la normatividad que se estabiece en la Ley de Asentamienta Humanos
Crdenamiente Terntonial y Desarrolla Urbana de WL, en cranlo a las secciones viales
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propueslas, con i objeto de mejorar ka mavilidad v el uso de los espacios libres dentra
del cantro de poblacién para una integracidn vial complata.

Ademas, la estruchira wial estara complementada por vialidades colectoras,
subcalectoras y vialidades locales o BrCaMas.

La estructura wial troncal propuesta 52 eslablecid en funcion de las conveniencias de
circulacién y movilidad presentes y futuras, De tal farma ta estruchura vial estara
conformada por:

Carreteras autopistas y libramientos. Red de comunicacion con e exterior.  Las
autepistas y libramienios viales con una seccidn propuesta en congruenda con la
Secretarla de Desarrollo Sustentable.

Clave {CI) corredor industrial el libramienta norte con seccion vial varizhle metros, en

procesa de revisidn, la funcién de exk importanks via prapueska par & gobierno del

estada que funcionarfa come libramiento en su trazo por el municipio de Gral. Zuazuz

25 2 U vEZ una importante wia que estycturs, ademés de servir como acceso del

puerto intermodal de Salina Victona, detona imporiantes posibilidades de desamolls

urhann en su pass, 52 propone una franja de 200 mis. A cada lada del comedar para
t“'w\gj usg de sUeld y proyectos desarrolle uibang,

Camelera Na B5, Libre Manterrey-Nueve Lareds, Con section variable segdn norma

& BCT., conforma un importante eje carreterns que atraviesa par el municipio par su parte: ey
Ny poriente, sin embargs, es relevante mancionar que 1as localidades del municipio que :
:?3 se ubican cercanas a la franja de este corredor son suscepbbles de mejorar sus
condiciones por el aumento de fivjo vehicular y Iz necesidad de apoyar oon Henes y

ﬁ servicios gue la necesidad del ransgorte damanda. o
Se propone que, en una franja, medida en 100 metros de fondo, &n los pradios que It

dan frente al corredor se puedan desarrollarse proyectos de usos de sueto urbano, %\i‘

complamentaric a las necesidades del fluje tales como: gascolineras, dreas de
restaurantes y senicios v ofras a juicio de la auteridad municipal que coadyuven al

wet A
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buen funcienamignto de ese importante corredar principal y priortaris de México.

Wias pringipales de acceso controlado minimo segin fa Ley vigente:
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Clave WPAC) Seccion vial prapuesta de 61 matros.

Cametera Al muenicipio de Marin, N L. saccidn 51 mis.

Carretera ala localidad de Agua Fria, Municipio de Apodaca, secrion 6T mits.
Carretera &l municipto de Higeeras, N.L., seccgn 61 mts.

CLAVE (WF). - Vialidades arteniales

Caon seccidn y derecho de via de 44,00 metros.

Vialidad colectora, Con seccion v derecho de via de 34.00 meros.

Clave (W) - Vias colecloras

Calle con secidn y derecho de wia de 3400 melros {cuvatro carriles en dos
senlkdos),

Cilave (WSCIB) - Vias subcolectoras interbamios
Wialidad con seccion de 22 metros,

La seccidn establecida integra los derechos g via previstos para que @l disedg de las
seccignes de Ikansito se adecue de acuerds con los estudios sectoniglas, los avancas
. % | el desarolla tecnolégico v 2 los requerimientos del transporte, puesto que se tiene
i =~ previsto que sobre las vias primarias v anedales o colectoras secundarias se

—

gstablezca el sizlema de ransporte pablico.
Dichas estucturaciones de estos ipos de vialidades eslan planteadas con el fn de:

Comunicar las ronas habitacionales con las ronas concentradoras de actividades

A

& =
74’__,
.-1:---

A
=
I .
urbanas comd o son subcentros  urbanos  municipales, concenfradores de
%" equipamiento y de emplea.

Aprovechar y lograr la cantinuidad de l2s vizlidades existentes en todos los casos, asi

W 4/ - como en los nuevos distnbuidares o entrongues viales.

4, gﬁf;a

Establecar las wvialidades propuesias en una reticela de servicio a una distancia

g If Vi ﬂj\%
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aprodmada de acuerdo con [o siguiente; arteriales 34 mts. a cada 1.2 km,, ¥ a3 vias
colectoras inter bamio de 22 mts. a cada 600 mits de separactdn entre ellas. (art 166
LAHOTDUNLY.

7.15. DISPOSICIONES PARA LA PROTECCION DE LOS DERECHOS DE via ¥
LAS ZONAS DE RESTRICCION DE JNMUEBLES DE PROFPIEDAD PUBLICA,

1. Los derechos de via no podran tener construccones o edificacianes, salvo las
propias a la funcidn principal, es dedr, vias pablicas, vias férreas, infraestructura y
pravencsn de fesgos hidrelégicos o geoligicas.

2. Las cameteras federgles que crucen por el Area urbana achual y el drea de
reserva para =l crecimients urbano o urbanizable del centro de potilacién tendréan,
ademds del derecho de via gque sedale la Secretaria de Comunicacionss ¥
Tranzportes, un deracho da via a ambos lades del anterior que no Serd meangr de
12 mefros cuando cruce por ronas habitacionales, ni menot de 15 metros cuando
cruce por Zonas industiales, comerciales, de servicios, mixtas ¢ similares, segun s
indica en este Programa.

3. Elderecho de via de [as camateras federales y zonas aledanas solo padrd wiilizarse
de conformidad con lp dispuesto por &l Reglamento para & Aprovechamiento del
Creracho de Via de las Cametaras Federales y Zonas Aledafia

4. Las limzas de transmisidan de energla eléctrica tendran el derscho de via que
establece |a Comisidn Federal de Electricidad (CFE), y &ste solo podra utifizarse comia
yias piblicas previa autorizacitn de la CFE Deberan respetarse en to conducents 1ag
siguientes Mormas Oficiales Mexicanas: MOM-001-SEDE-2005 y MRF-0M4-CFE-
2001,

5. Low derechos de via de la infraestuchura maesstra de agua potabie, coma
acuesductos y similares; de drenage sanitanc o pluvial coma colectores, subcolectores,
canales a ciglo ahierto y demas =imilares, solo podran sef dilizadss conforme a las
especificacionss y requenmiantos de los organismas presladores de dichos senvicios
plkicos,

7
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716, EETRATEGIA DE EQUIPARIENTC URBANC

Los destings de equipamients urbano se clasifican en 12 subzistemas:
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o Eduracidn y cultura

v Cormercio y abastos

= Salud v asistencia publica

s Recreacién y depore

s Comunicadones y ranspories

« Benvicios urbanos vy administracién publica

El estado y el municipia promoverd |3 construccion y habilitagidn de centros de
equiparmienbs, v destings del suelo para stender las necesidades de la peblacion en

materia de salud, educacidn y regsreacion, mediante inversidn pablica directa, o a
traves de la concenacidn de accianes con el Gobierna Federal, asi como (05 sectores
social y privade mediante los instrurentos a que se refiere fa Loy de Asentardento
Humanos Ordenamienta Tarritorial y Dasamglic Urpano de Wuevg Ledn.

Los cenlros de equipamisnto son elermentos astructuradores de as dreas urbanas de
lo% centres de poblacidn cuya luncion e proporcionar sericios diversos 2 13 poblaciin
de un barrio, un conjurte de bamos o todo el centra de poblacidn.

E! drea de suelo necesarias para cada uno de estos equipamientos sera establecida
en funcion del ndmero de habitantes previsios en las nuevas areas urbanas tomandg
come base 12z cedulss normativas para equipamiento urbane de la Secratarla de

gl 61 7/

Besarrollo Social del Goblemo Fedearal.

Los centrog de equipamienty urbang, seqln &l dred que sireen y S0 tipe de senacio,
s& clasifican en:

= Centros de barmi; k\\\&

s Centros de grupos de barrios o sub-cenlros urbanos generales; y

e

w ’ s Cenlroz de equiparmenty metrapolitand o regranal, \'}M
— R % D
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I\{“‘\. El cenbro de barfs comprends en sw area los siguisntes destines, escueta primads,
jardin de nifios, plaza eivica, drea deportiva, local polivalents, y coma Usos: pequefio
conjunto comercial o mercado popular, Ung de cada dos barries contigues ambién
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destings para una escusla secundania ¥ una guarderta,

Los centros de grupe de barigs o sub-centos urbanos generales, tendran oormo
destings del sueln predomnankss: parque urbano, dreas civico-recrealivas a
descubierts: ascuela preparatoria y escuslas tecricas, espacies culturales, pequeo
hospital y clinica. Como usos pradominantes: comercios y oficinas recreacian a
cubierts, restaurantes, servicios bancanos y personales, estadonamients sukciente.

Centro de equipamienty; es el conjunto de inmuebles, instalaciones y consimcoiones
wilizade para prestar a la poblacidn los servicios utbanes, a fin de gue pueds
desarraliar las actividades econémicas, saciales, Sullurales y recreativas propias de la
vida urbana;

El equipamigntn urbano deberd distibuirse con sigue:

Eguipamiento de barfs: plazas publicas, campa deportive, pardin de nifos, escuela
primaria, escuela secundaria, guarderfa infantl, centro polivalente, caseta da

wigilancia;
Equiparnients de grupos de barries: parque urbang mediane, ascuelas preparatorias ~\"u
"\{\ y tecnicas poblicas, conjunto deportive pablices, gimnasios y albercas pubiicas, %‘l
' elinicas poblicas, mercado popular, edificios para senvicios pablicos, edificios v \t;

espacios culfurales plblicas, edificaciones para servicios de seguridad, ransito y
H\“\S‘na proteccidn dwl; y %\
= Equiparmiento de gran seclor urbang y melropolitanc: grardes pargques urbanos y &
- suburbancs, universidades poblicas, hospitales plblicos, oficings  pablicas.
%- municipales, estatales o federales, hospitales piblices, edificaciones & instalaciones
para el peder judicial, tibunales, penafes, reformatoros y similares; edificacoenes &

instalaciones para 108 servicios urbanos: rellenss sanitarios, plantas de procesamienta
de desechos sdéiidos, plantas de kFatamiento de aguss usadas o potabilizadoras,
plantas generadoras de energia eléctrica, edificaciones e instalaciones para los

o
'{'g}l‘ }L’ f‘;/{ " 17 [‘,\\ %M
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servicios pablicos de segudidad, transito, prateccidn civil, bomberas, primeros auxlios.
El crecimignte de Iz poblacidn en el municipie General Zuazura en ef 2048, demandard
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I3 censbuceiin, equipamiento y hakilitacidn del equipamienlo urbano previsto en este
Plan.

El equipamiento educativo, de salud, de asistencia social, cultural, comercial, de

COMUNICACIONSS, recreative, deporive, de servicios urbangs ¥ adminisliatvo se

construird par lzs dislintas dependencias v organismos federgles, estatales y
i". municipales responsables de proporcionar [0s servicios a la poblacién,

;)( Dichas dependencias y organismos debeardn adaquinr los predios necesarios para la
canstiiccidn del equipamiento comespondients,

En gl caso de las localidades rurales, e promoverd la construedion del equipamiento I
urbznn de nivel basico en agualtas con mayor cantidad de poblacidn.

7.17. ESTRATEGIA DE INFRAESTRUCTURA
Los deslings de infraestruchura se clasifican segun |3 funcign an;

Infragstructura fadrduhca: feentes de abasto, agueductos, redes de distribucidn,

3 plantas potabilizadoras, plantas de bombea y demds qua camespondan;

, L
Infragstruclura sanitaia: emisores, colectores, canales de desagie, plantzs de

tratamiento de aguas neqras, residuss o simitares, pozos de absorgion y dermas que
correspondan;

~hy

Infragsiructura pluwial: emisores, colectores, canales de desagle, cdrcamos de
bormbes, abras para &l manejo de aguas pluviales, otras;

)

Infracstructura eléctnca: plantas de generacion de energla eléctica, estaciones,
sybestaciones, lingas de ransmision de energia eléckrica de alta tenzion, |Ineas de
distibucién de energia elkdctrica, demas que corespandar;

Infraestruclura  anrergébica: ductos y  redes de  hidrocarbures,  planks  de
ﬁ - almacenamiento y distibucion de hidrocarburgs, estamiones de compresion de
7” hidrocarburps, olras que comespondan; ¥

Gdowo g S ”NJ\% |
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Vislidad y obras compiemantarias: las carreteras, autopistas y libramientos: kas vias
pricnarias de accese conbrglado o sin contrel de acceso, las vias arenales y
colectoras;, pusntes vehicylares, pasos a desnivel o complejos viales, Wineles
vehiculares y peatorales, puentes peatonales y demds que comespandan.

Las zonas de riesqo, desarrdllo conlrstade v de salvaguarda que deberdn tener los
predics dentra de su propiedad especialments &n dreas e instalaciones en las que
se realizan actividades riesgosas y se manejan matenales ¥ fesiduos peligroses,
asi coma aquellos en que se requieran establecer por causas natumles o factores
socio organrizativos para atender conlingencias urbanas o ambientales.

Log cormpromisos de acciones, obras, inversiones y senicios a cargo del sector
plblica para el cumplimients del programa, particularmente (o destinas def suelo
se establecen para identificar las Areas v [os responsables de la ejecucién de obras
€n una tabla anexa al presente plan donde se especifican las obras y quiencs
pachcipan,

La infraestiuctura de agua potable, drenaje sanitanio, drenaje pluvial, enrengia
alécirica y gas natural serd conslrida y habiliteds por los inversionistas interesados
en desamollar el suslo v consliuir viviendas,

La infraestructura maestra exdsbente y sus positles ampliaciones se realizarlan por
los organismos plblicos responsables de proporcionar dishas seritios.

AGUA POTABLE.

En relacidn con el suministro de agua potable, se requiere la adquisicidn de suslo
para la construcceidn de tangues de almacenamisnio de agua y para |3 construcsion
de una planta de Fatamiente de aguas negras, para prevenin impactos asgativas Je
la poblacién que demandard el servicio de agua polable en 2040,

Las redes para la distibuckin del agus potable, asi como las redes para la
conduccien del drenaje sanilaio seran construidas por los interesados en
desarrollar el susla, de conformidad con las normas, espaciicacionas y proyecies
de SADN. Las redes se instalaran dentro del dereche de via de las vias pdblicas.
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nr, . . . g o
U En el drea urbana acheal se requiers la inlroduccion de redes v lomas domicilianas

en areas carenbes. Enlas grandes areas baldias del area urbana actual, se requisre
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la introduccidn de redes maestras fonmando cireuitos en la estructura vial actual ¥
pHOF construir.

Muy importante serd, sin duda [as gestiones gque realice & Gobierng del Estado,
para gl abaslecimiento de agua potable, de acuerdo con el Provedto Monterray VI,
al cual comprende la instalacion de ure anille de wansferencia con tuberiz de 80
pulgadas de didmetro para la distribucién de agua para la Regidn Penférica del Area
Metropolitanz de Monterrey v sus rezpechvos lanques de almacenamiznto,

Para cada yna de las etapas se instalana una red maestra de 40 pulgadas de
didrmetro que estaria alojada a fos lados de los derechos de via de los corredores
intensos y moderadas. Enla parte de mayor altitud se procurara se puadan ubicar

ins tanques de almacenamignio para lograr [a digtibucidn por gravedad.

DREMAIE SANITARIC.

En &l drea urbana actual se requiene la ntroduccion de red en areas carentes y
colectores maeslras &n las dreas bafdias por erbanizar conectadas a la red actual.
En la Cabecera Municipal en parficular =2 requiers de una nueva red de drenaje va
. que la agtual 58 encuenira en estado deplorable causando el hundimiento de las
t \“‘;ﬁ\l'glediﬁcactunes.
En el &rea urbanizable, el dasalojo del drenaje sanitario requiera de tubsaria, que va
i desde 10 a 25 pulgadas de diametro, la cual descargard en uma planta de
' Iratamiento de aguas residuales, cuyd ubicaeidn se definird, seqin los estudios
t&chicos de la dependencia estatal.

sy
~3
e
DRENAJE PLUMIAL. &
% Ba raruiers construir un colector ubicado en ef limite nore del drea urbana actual,

que capte [as aguas de los arroyos existentes ¥ Jos encaucs Racia el rlo 3alinas.

En lps escumimientos y amoyos e debe canalizar por tramos para prateger os o
ﬂfﬁ - taludes y las conatruccicnes colindantes en sus margenss. En los poblados rurales

y - .=
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y desarrollos turisticos =e deben respetar 1os ries y arroyos el desalup de agua de
uvia serd por los amgyos sxstentes v adecuande 1a seccidn hidriulica.

Para evitar concenlraciones pice y aprovechar mejor @) agua de lluvia s& deben
congtruir varas represas, conlande v nivefando e temeno para formar dreas
deportivas, jardines ¥ zonas arboladas aprovechando la humedad a traves de un
diserio sustentable de parques y jardines en comjunto con la secretana del media

ambiznbe.
EMERGIA ELECTRICA.

Se conservars el sisterma aclual ¥ Se construitdn nuevos Circuitos en 123 dreas
baldias para dar servicie a o8 nueves desarrodlos,

La capacidad instalada satisface estas areas y se deben sefialar los derachos de
wia paralalos a la estructura vial.

Se cohstruirdn lineas de ransnision de energia elévinea de 115 KVA's, dingidas a
ura subestacién edéctrica nueva, para cambiar la acheal gue se localiza en la

vialidad de acceso a la cabecera municipal

Se aprovechard & deracho g2 via de las vias poblicas actuales y propuestas para
el trazo de las lineas elécticas mencionadas, de acuerdo con sus espadificaciones
\ y normas de disenic, segdn determine CFE.

Ademas, & promaverd la infragestruciura para la gestidn integral de residuss v de
aguas residuales: estadones de almacenamienty, estaciones de ransferencia,
centros de acopio, centros de aprovechamients y rallens sanitario, enlre otras,

G %y

Ny

|
73 7,18, ESTRATEGLA DE MEDIO AMBIENTE

% El trmino medio ambienle se aplica al entorno gque afecls y condiciona

gspecialments las cirounstancias de wida de las personas o la sogiedad en 5L
conjunto. Desde este punto de vista, comprende 2 conjunlo de valores naturales,
soeiales y culturales existentes an unfugar ¥ un mamanlc determinadg, qus infuyer
en [a vida del ser humano y en las generaciones venideras. Es decir, no se lrata
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MOTHFICADION PARCIAL AL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLC LIRBAND Y [ CENTAD
EE POBLACICHN 2023-2040 DE GENERAL ZLIAZLEA, MUEVC LECN.
sblo del espacio en & que se desamolla la vida, sino que tambidn abarca seres
vivess, objetas, agus, suele, aire y las reladones entre ellos, asi como elementos fan

intangibles comd [a culbura.

El desarrallo ¥ &l bienestar social estan limitados per el nivel tecnotigico, los
recursos del medie ambiente v I capacidad de éste para absorber |os efectos de |a
actividad humana. Ante esta situacién, se plantea lz posibilidad de mejorar 1a
tecnologia v 13 organizacdn social de forma gque el medio ambiente peeda
recuperarse al misma rittmo gue a5 afectade par fa actividad humana.

Las estrategias medipamizientales aqui Masmadas, estan encaminadas a delinir
proyectus wviables sustentables reconciliar los aspectos econdmicos, sockal, y

ambiental:
Elaborar un plan de contingenciaz ambientsles.

Recuperacion de los residucs sdlidos de |la ciodad, & traves de plantzs de
tratarmignts que diferencie des procesas, o de revisidn de slemantos indrganicos
{plastico, vidrio, catdn, eted vy & de composta de la fraceidn organica para su
OTgArFRation eoma abond,

Revitalizacidn del centro urbano de] municipio, & traves de programas y acciones
de ogrdenamiente urbano, embellecimisnte, promocion v conservacidn  del
patrirmanio kisléico y homologacion de suimagen urbana; creando un entormg que
propicie 2l desarolie & impulso de actividades econdmicas y soctales, an amonia
con el medic ambignle y SUs recursos naturales.

Se recomienda avaluar las eslratenias del Plan Massiro Urbarc-Argoitectinios del
Centro Histdrico de General Zuazga, ML

Recuperacidn de espacios nafurales y mejora del medic ambiente urbane a traves
de la renovacion yo construccidn de parques wibanos para incrementar fas jreas

verdes por habitante.
# Saneamiento de rigs y amoyas

e« Limpieza dg margenes y causes.
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2  Delimitacién de arsas hidraulicas.

s Elimracitn de descargas sanitaras en rios.

+ Recuperacidn de arboles, limpieza de dreaz aledanas.
= Conservacidn y recuperacion de dreas de cultiva.

& Rehabilitacion de sisternas de riego.

Asi como, actividades cuiburales que pramuevan la gensibilizacidn  codadana
hacia las cusstionas ambientales, principalmente &n [as escuelas, fomentandc
la participacidn y 1a comespondencia audadana,

T.1%. ESTRATEGIA DE ZONAS DE RIESGO

Las zomas de riesgo, de acuerdo con la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Temitodal y Desarrolla Urbana del Estado de Muevo Ledn, son las
superficies de suefo de wn centro de poblacidn o d& un municixg, identificadas cama
tales por los altas de resgos, que por su ubicacidn reprasentan peligro, debido a
factores antrapoginicos o nalurales, que puaden caysar pericios a las personas
o @ U bianes.

El riesgn & defineg comn |a probabilidad de acurrencia de un evento que 32 presenta
en la naturaleza o de onigen anbropogenics, que por sU energia y persistendia pueda
ocasionar un desastre,

En e=se sentide es importante identificar las zonas de resgo que edsten en el
btunicipio General Zuazua, el Gobierno del Eslada de Muevo Ladn, en coordinacian
con fos rmunicipios, efabord o Atlas de Riesgo pam e Estado de Muevo Ledn,
prirera ekzpa, publicads en el periddico oficial del Estado de Mueve Ledn & 22 de

o del 2013 y segunda etapa publicado en el perddico Oficial del Estads de
Mugvo Ledn el 23 de Julip 2012, que han servido de insumo para elaborar 13
estrategia de zomficacion secundaria del drea de estudic,

En &l presente Plan s sefalan las 2onas de riesqo hidroldgico v geclogico, de

Vi % J e It
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ISy MOGIFICACIAN PARCIAL AL PLAN MUNICIRAL DE DESARROLLO URSAND ¥ DE CENTRO
" DE POALACION 2023-2040 DE GENERAL 2UAZLIA, NUEVD LEAM.

acuerds con la infermacidn digital proporcionada por la Secretaria de Desarrallo
Suabtentable dal Gobierna del Estado.
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Cabe sefalar que, para el olorgamiento de cualguier tipo de aulprizaciones o
licensias refatvas a uso de suele y edificaciones, consinrcciones, ash como
factibilidades y demas autonzacones relalivas 4 todo tipo de fraccionamients en
zonag de riesge atlo o muy alte, se deberd atender v estar acondicdonago a lo
dispuesto por e Atfas de Riesgo para el Estado de Nueve Ledn, Segunda Etapa,
asi como lo establecidn por la Ley de Asentamientas Humanos Ordenamiento
Territorial v Desamallo Urbano ded Estade de Nuewvn Leon.

De igual forma, en las zonas de riesgo, se deberdn cumplir con las medidas de
mibgacion gue senale el refendo Atlas de Riesqo, ademss de que se debard realizar
los estudios de mayor detalle de conformidad con las dispasicionss gue establece
la Ley de Desamcilo rhano del Estado de Muavo Ledn.

il

Las zanmas de nesgn, desarmollo conmplade v de salvaguarda que deberan las
induslias, se sujetaran a respetar la Ley del Equilibria Ecolégice, '

Estas zonas de riesgo lendrdn un proyects Bonico de miigacidn o en su caso estar

libres de cualquier edificacian.

En gl casp de olgs predios con las caracteristicas mencionadas, se requerird

dictamen de iz Drecadn de Proteccidn Civil Muniaipal, del Cusmpo de Bomberos o -

de la Secretaria de Obras Publicas, Desarralle Urbane y Ecologia. %
Finalmente, la aulgridad competente podrd prehilkér 1a factibilidad para urbanizacdén

en lag zanas de alto peligre, o senalar las resticciones Wcnicas adeguadas y

acciones preventivas o de mitigagian.
7.20, ESTRATEGIA DE MITIGACION DE RIESGOS N

Dehide a  las condiciones  de la ecHogia del municipio, se deberdn elzborar
estudios y pruebas necesarias a fin de garanbzar que se edificard sobre terrencs

- . . . - e
?ﬁﬁ gue ng presentan Ios siquieres riesgos ¢ caracterfsticas; @

- -
= W

Monterrey, Nuevo Ledn - Lunes - 25 de Marzo de 2024 Periodico Oficial




b, RAODIFECACIIN PARCIAL AL PLAM RMUNICIPAL DE DESARROLLC URBAMO ¥ DE CENTRC
r?n DE POBLACIETN 20025-2080 DE GERERAL ZUAZLA, MUEVD LEGH.
Fiazgos anrapoagdncss!

(72}
o
=
(=
2
£
©
e
c
>
<

Los ubicados a una distands igual ¢ menor a 50 miks. de |as estaciones de servitio
{gasclineras o gaseras} ¢ de infrasstructuras quimicas y olras materiales tncos.

La ubicacidn & menos de 50 m de las lineas de electrificacion de alta tensidn y a

menos de 30 mde lineas troncales de eleciificacion.
Los ubicades en areas de residucs industriales, quimicos, contaminantes o
de basgura en general.

/k’ Riesgos geoldgicns y meteordlbgicos:

! Suelos ineslables de arcillas y limos, arenas o gravas no conselidadas.

Los ubicados en dreas con peligro de desbordamiento de rlos.
Los sujelos & erosida bidica v asociadas a infensas precipitacionss phaviales.
Los que tengan posibilidades o peligros de deslizamiento del suelo.

La dependencia encargada del desamolle urbana en el municipio formulara el
proyects del programa y el Ayuntamiento fo sometera a la consuita plblics,
concluida estas serdn incorporadas al programa, 1as opiniones y observaciones
pertinentes que hayan presentado los grupos sociales y dudadanos, y s& amarg al
Ayuntamienta para su consideracion y aprobacion.

e
—%’fﬁ

,{.qi’* p p ? .

Periodico Oficial Monterrey, Nuevo Ledn - Lunes - 25 de Marzo de 2024




'} MODIFICACIGN PARCIAL AL PLAN MUNICIEAL DE DESARROLLO LIRBAND ¥ DE CEMTRO
DE POBLACIEIN 2023-2040 DE GENERAL ZLAZUA, BLIEWD LECGH,

8.- PROGRAMACION ¥ CORRESPONSABILIDAD
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ACEION c W (L
LNEA DS ACTHIM RESPONGABLE
CONSULTA PUBLICA % AYUNTAMIENTD
BERCREALIDN z BYLINT ARCE T
DHITAMEM DE COHGRLEHNGLA, AVUNTAMIE T,
N
1.1 PLAN MUNICIEAL OF DESARACLLE S0
URBANT
BURLIGAGIDN EH POE * AYUNTARIENT O
INSCRIPCICM ER EL RFE Y T % ANUNTBLIENTD
.
REVISHIN ¥ ACTLRALLZAS KN A UNTAMENTD
FLIFTRILAICICHN x AYUNTAMERTD
COMSULTA PLIBLICA x ATUNTAMENTD
APROBACION X AYUNTAMIE NTS
1.2 PROGRAMAS DE DESARROLLO UREAND CaCTAMEN BE COMERLUENC LA © AFLIHTAMIE HTO.
DE CEHTROS DE POBLAGION 5D
1
S\ !\ FUBLITACKIN EY BOE ¥ AYIRIT AMIENTE
WBGRIBGION EM EL PP Y X AFUNTAMEENTO
E FEVEEIIN VAT LLALIZASION ¥ObN | AYUNTAMENTD
NN 21 RECULARIZACION OE PRECADE ¥ ELABCHRACHIN DEL ESTLIN ¥ | % ¥ | AvuUNTARENTD
-~ COMSTRUCCIONES ANTEHHZACA0N O LIS % ¢ k| arunresienTo
;\.,} FORMULATICR I3 ANUNTAME RO
Py
CONSULTA PUBLICA b AVUNTAME NTO SN
"
2.2, RECLAMENTD DE ZOHEFICACIGR PUSLICACION EH POE A, ATUNTAMIENTS
IMGCRIPGICN BN EL BPRY © x AFLINT AMIE NG
£~

ﬁ%ﬁ REWISION T aCTLALLZAC N X I TAYUNTAMIENT
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DE POBLACIOM 2023-2040 OF GEMERAL ZLMAZ LA, NLIEWE LEJM.

FORMULATEON " AYUNTAMIENTO
CONSULTA PUBLICA " ATUNTAME T
2.3 REGLAMENTD DE COMSTRUCCIGH
PLRLIC AN EH POE x AFUNFAME NTD
i
IRECRIPCION EN EL BPF ¥ C 3 . AT LN TARMS NTC
REVISION ¥ ACTUALIZAGIGN APUNTAMENTD
AUTCRIZACION % AYLNTAMERTS
3.1. VTVIENDW TERMINADA
LONSTRSGIDN M SECTOR PRIVAEK)
3.2, WVIENDS PREGRES WA AEGULARIZACICN x FOMERREY
4.1 CARRETERAS FEDERALTS COHSERVACION ¥ « ST,
WAMNTEMIMIE HTi}
4.7 ARPLESCEON CARRETERA A ZUAZLA AMPLLACHON JLE
EMTRONOUE CON CARRETERA A HUEVD HMANTERIMIENTD X
LARECH)
43 ADIEC.LAACION viaL EM AGLESD CONSERVASION ¥ X JLE
PRINCIFAL & LB CABECERA MUBIIGIFAL MENTENIMIEHTDH
4.4, CORRETERAS ESTATALES CONSERVACION ¥ JLE.
MAEMTEMIMIEHTLY
4.5, CARRETERA & MARIN AMPLLACHIN ¥ L JLE
RLANTERIMIENTL
4B CARRETERE, & AGLA FRLA AMPLLACION ¥ L JLG
MANTERIMIENTD
&7, CARRTERA A HIGLERSS AMPLLACION ¥ JLG
MANT ERIMIENT O
LONSTRCEIDN ST, 1
4.8, LIBRAMIENTS INOUSTRIAL HORTE :
MANT ENIRIE TG SET.YJLE
4. VADOE EN RIOS ¥ ARRO YOS MANTEHIMIENTC JLC.
FRINGIPALES e
AMBLLACHIN X ST
41 RUTAS POFANEAS
ORERACION X SECTOR FRAKADSG

127 ﬂ\

,
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1
CONTRDL OE RUTAS ® [x |z |&5CT.
5.2. AUTAS OF CARGA
CPERACKIN DE AUTAS « |x |, [2€CTORPRNaDD
: i
LINEA DE ACCION ACEION RESPONSAELE
c WL
GPERACKSH v 1w Lk |CEE
Fi1. EISTEMS MTEGRAL OF ELECTREFICACHIN CONEERVACICH CEE
MAMTEMIMIENTCH EA
AMPLIACHOR x |x k |cFE
DOPERACION v |x k |cFE
1
CONSERVACION x [= p lore i
.2, BIBESTACION CFE LOCALIZADSA EM S
ALGESS PRINGIFAL A LA CABECERA ——— e Iy CEE
MUNCIPAL
5.3 ELECTRFICACICH T ALLIMERASH) COMSTRUCCIN ¥ CFE
FIBLIG SURTERRANEA Fre CENTRO MANTENIMIENTS i o[x &
HISTARIC
‘\?'-\\, ARPLIACION » |x k |saDw
\\j £ #. SEETERA INTEGRAL DE AGLA FOTABLE CONSERACION % | % o jESTADO
LEDMNET ARG I ] ESTADO
(_:S B.5. SISTEMA DHTEGRAL B DRENAJE CONSERVASIAN ¥
\.1\5 SAMITARID. REHABILITACKIN EN LA VAAHTENIMIENTE ¥ [x L( SAOM
=y | cesEcERs MuRiCaL
"f,‘q, 5 SISTEMS INTEGRAL DF RED PLUMIAL CONSERVACHIH ¥ EETARD
HAHFENIME HT(H BolEp
6.7, BISTERA INTEGRAL DE Go5 DOMESTICD o —_—" SECTOR PRAAH e
LANTENIREENTE N \N‘
7.1 SERVICIOS EQUCATIVGS CONSTRUCCIGN ¥ SE. A
MANTERSMIENTE LN
COMSERMACION v Jx b |ze
Al T JARDINDE RIRQS __:_?{
‘}f CONSTRLCCICH DE 145 i & SE -
T
A
=
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P'-f‘\ COMTERVRGIEN x| = 5.E
! T.1.3. PRIMAFAS
CONSTRUGCION DE 143 ® S.E.
LONSERFACHIN i | % 5.E
13 SECurfeRLes
CONSTRUCCHON OE 70 AULAS £ SE
COMSERVATITH % | x S.E.
7.1.4. FREFARATORLAL
CONSTRUIGCHIN DE 24 AULAS € SE.
SE. LANL T
7 1.5 UNMERSHAD CONSTRUCCILN " SECTOR PRMACS
ESTADD.
HABILITASION CE 31 ALILAS X -
\
721 BIELKTECAS CQSERACICH. SN EETACD.
.1 L|
PN TEMHIMIENT RN IR
T3 AFITORI0S CONETRGCION, "
¥ MUMIGIFIC
COMSERACION ¥
T2 3 MUGESD LOGA, CERTRO HISTARICO CONSTRLCEIDN,
Bl HLHICIFK
COMSEMACION ¥
T.2.4. TEATRO MUNIGIFAL COMSTRUCTION ¥ L
MANTERIMIENTS x LFHICIFRS
725 CENTRO SOCIAL COMSTAUCCHIN ¥ MLEHICITR
MANTERIMIENTE A
7.3.1. IMIDADES MEDRZAS FAMILIARES GUNSTAUCCKOH OF 24 x TRUZ BLA
COHSULTORIDS MERICAME,
\\:‘5 7.3.2. PROGRAMS DE DOMACKIN DE
SECRETASLL OE
TERREMCE WLINICIFALES PARA LA COMSTRUGTHIM BE 1 HICAL CALUD. ESTADD T
CLEIHCA HOSPITAL EM EL BE 114 GAMAS -E3TADO o
& FRACCICMAMIENTS RESL DE PALMSS MUHICIER) \\<
W 7.3.3. IMIDAD DE LRGENCIAS LONSTRUGEION DE 1 FHIDAD b SECRETARL BE oS
COM 18 CrMAs SALUD ]
=
‘;:Q COMSTRLUCCKYN DE 198 L o bR
T .
7.3.4. GUARDERLA, O ] SECTOR PRIGADD &g‘i\
g ‘u
) COTACKIH DE INSTALACIINES ¥ lx SECTOR PRMANG
51 TERMBELES OE ALTOBLSES
URBATICS COMSEEVACITH W= SECTOR PRAACD
9.1, PLAZAS CIWVICAS HABR TACKIN OE JAROINES w -3 KLIMKCIRIO
COHIERVACION AINKCIPID
33, PROGEAMN DE ARBORIZACKINEN WANTERMEHTE X lx
t}_?’\h '/'?f b,
"
th -
ra N a
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MODIFICACION PARCIAL AL PLAN MURNICIPAL DE CESARROLLD URBANG ¥ DE CENTRO

DE POBLACION 2023-2040 DE GENERAL ZUATUA, BUEVD LECIN.

AREAS VERDES. FLAZAS. PAROUES ¥

HAQILITAGICN GF JARDINES N IV W [PITTT
JARDINES !
2.3, REFABILITAGESH D158 MIFAIR LOMA P Moo
DEL Tihiale RAANTEMIMIENTE L
MURICIEID
B 4, CANCHAS DEFORTIVAS EONSTRUGEEN ¥

LOMATRUCCION DE 147.087

ESTALH), MINIC IFI]

M K
9.5, REHABILITACION DE CAHCHAS CONTERALAH 7
[
DEPORTIVAS JUNTO AL LENID CHARAD MANTEHIMIERTO X MUFICIRIG
9.8 ALBERCAS PIBLICAS CONSTRUGEHN ¥ L b WEIMICEF D
MBATEHIMIENTS .
9.7, UrIDAD DEPORTIMA EOMRET RUGEIGH ¥ MUHICIED
b
MANTENIMIENTS £ R
58, CONSTRUCCHN CEL HUEWS COMSTRUCTHON. L
CEMEMTERKY MUNK IPAL CONIERVATION ¥ i R
19 AELLEMDS SANITARKNS SLVERID SO SAMEFRODE x |[x [ [E3TADD
101, PALAS D MUN IS IPAL COMSERVARIAN ¥ MLINK1E
BAMTEMNIMIENTD * o
.7 GFGINAS ESTATALES CONSERVALAS W | x B |ESTADD
10.3. GFICINAS FEDERALES DOITACION O OE LEGACIONES % [k |FEDERaCWON
CONEERAZION Xo|® K MUNICIPY
104, COMAHDANCIA DE POLICIA DOFACION DE CASETAS ke | MukiPe
COMETRUGCHON ¥ MUNICIFAD
104, OFICIMAS DE TRANSITO e x| u o
CONETRUCCHSH ESTARD Y
10.6. ESTACIOM DE BOMBERDS GONGERNRLICH MURIEIFIC
A HTEHLIEMT O ¥ F o |saDm
. 10 DE AR POTABLE CONSTRUCCKR Y ESTADG ¥
1.1, ALMACEMAMEN AGLA o
REARTEMIMIENTE * MU P
CONSTRUGTHN ¥ ESTADO ¥
117 PlLAMTA OF TRATAMIENT DE AGLAS WANTEMIMIERTE xR | MuNcimg
RESIGUALES
12.1 SIETEMS INTEGASL OE ST RUCEIOH, THAM  MUNICIPID
MEIDRAMIENTO ¥ CONSERWACICH DE LA CONEERVATION ¥ x |x k
MMAGEN URAANA DEL CEHTRD HISTOHRIGE MAHTENMIENT O !
]
Ay |
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MANTENIMIENTD

12 7 FINTURA PARS FACHADAS MLINKSIPED
MARTENIMEST O
12 3. ZARPED ¥ AFINE EM FACHALLAS ! MLIKISIPIO
12 4, BANCLIETAS DE SENTRE HESTORICD REHASILITACHIN ¥
¥ CABECERA MUNKCIFAL MLAHTERIMIEHTC PRI IFICE
RENTENIMIERTH
125, BOTES OF BASURA ESTETHGE MUNICIFD
12.0. BERALAMIENTOS ¥ NOMEGLAT URA MANTEMIMIENTOD MUNKSIEK
ESTETKOS. ESTILD MORESTEMSE SECTOR, FROCATH
12.7. MOBILLARIC URBAND [LARCAS, MANTENMIENTES WUNKCIFIO Y
CASETHS TELEFORICAS, MASETCHES. SECTOR PRIADG
LUMIMAFLAS ARBOTANTES ETG.
1.8, AEMOSAMENTD DE PLAIAS. PARCUES FEHARILITACES T
F MR OINES DEL CEMTROD RISTORICC Y MANTENIMIEHTE MUMICIFT
GAEECERM MUNICIFAL
12 5. ADGUISICHIN TE FRE [HGS Pefs Lk —
CONSTRICEKIN BE LM PARGLE MUHIGIPG
RECREATINVG Y SULTLIFAL JUNTS & Lo SECTOR PRIVAGD
EXHACIENDA SAl PEDRG
1210, PROGRAMS PARSE LA GONETITOCION CONENE
B UM PUILKERG DE ACTUACION CON EL
CBJETCHUE RESGATAR LA ZOHA CON
AREMS VEADES, RECREATIAS ¥ OE HUINKSIF R
SECTOR FROGADNG

CLULTR, EMPEDAADC OE CAMIMDE Y
DENSIDAD Bans EN COMUN ATUERDD CON
L& FROFIETARIDS
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MOCIFICACION PARCIAL AL PLAN MLUNICI®AL DE DESAARCLLO URBANG ¥ DE CEMTRC
DE POBLACIGN 20232060 BF GEMERAL ZUAZIA, MUEYD LEGN.

9.- PROYECTOS O PROGRAMAS CLAVE PARA EL MUNICIFIO GENERAL
ZUAZHA NUEVO LEGN.
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Los servicing basicos propuestos en la consulla pablica para cubrir [as necesidades
de los babitantes del municipio son: Introduccidn de Red de Agua Potable, Red de
Drenape Sanilarde, Comshuccion y Rehabilitacidén da Pavimento Asfillica e
Hidraulico, Rehabilifacidn, Construccisn de Obras, Bibliotecas, Plazas Publicas.
Elechificacidn y proyectos especificos de desarmallo para el controf vehicular yio
diverses servicios para la prevencion del deterioro urbang, asi gomg agciones de
riantenimiento ¥ vigilancia.

En relacion con la pavimentacidn asfallica, se ablendgra principafments a las calles
detericradas de la cabecara municipal, con al objete de consolidar ef centro urbanc

™ . . |
y\, principal del rmusmicipic. =

La pavimentacicn con concreto hidrdulice se reaizara s6o en aguellas dreas que

son afectadas por escurimientos y que requieren de mantenimienta constante para

rantenarias en buen estado.
FPara |a intreduccidn de red de drenaje sanitario, este subsisterna enfrenta un reto
imporiants para salisfacer esle servicio principalmente en a8 localidades alejadas
a8l cenfro urbang, sin embarge, a fraves de un eshudic de drenaje integral podra
zatisfacemme exle zamvicio en &l rasto de |as lecalidades que a0n ro lo Beren. @
La electificacion y alumbrade pablico son servicios prigritarios que no pueden faltar

\.\\ en la agenda municipal por o que se ampliard esle servicio y S2 procurara su

ull . . -
}-* mantenimignty mensual ¥ sernestral &n luminarias que resulten averadas por el

& past del fempe,

Proyects para la rehabilitacidn de plazas poblicas, &s una accion que la ciudadania \

Yy Y
iy MENCIonAa coma Un requerimients Basico en al municipio, por la gue los programas &\,
A de corte y impieza serdn permanentes en cada uno de los espacios pdblicos que :
fomentan la integracion sucal y el esparcimiento de la poblacidn.
T ¥
4
oy

. 5
- R 'rll"‘. i
T AR

Monterrey, Nuevo Ledn - Lunes - 25 de Marzo de 2024 Periodico Oficial




MOCHFICAS| G PARCLAL AL PLAN MUNICIPAL DE DESARARDLLG LFRBAND ¥ DE CENTRD

fr DE POBLACIGN 2023-2040 DE GENERAL ZUAZUA, HUEVC LEGH.
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corredores urbangs se podrd eskructurar la Zona urbana y jerarquizar g ulilizacién del
espacio tanto para nuevas inversianes como para integrar en nodos polinucleares quea
posibiliten &f desamolls metrapalilane sustentake,

Programa da vigilancia de control del trafico a 13 enfrada y salida de las escuelas,
enmarcands la ranja peatonal de acceso en vialidades de mayor fransite wehicular,
sobwe fodo con la inderseccidn da la cametera 2 Nueve Laredg.

Integramos como un municipic urbane con 12 planeacidn adecuada, tanlo an los lemas
de impacto mefrapalitano como o es la movilidad y el transporte, asi comn mejorar el
entomno funcipnal, y el mejoramiento de las dreas municipzles, en la cual se
construyan andadores, asadores, palapas, areas de eslacionamiento, servigios
sanitarigs, alumbrado publics, malla perirmelral, recoleccién de basura, para que se
constituyan en verdaderos espacios publicos que fomenten el esparcimients v 1a
corvivencia entre |08 miembres de la comunidad.

10.- INSTRUMENTOS ¥ MECANISMOS

10.1.- INSTRUMENTOS JURIDICOS

Los mecanismas de instrurmentasién para la elaboracion, consulta y aprobacdn de
gste Plan, sg establecen en la ley vigente de desarrollo urbano y son los siguisntes:

El Acta de Cabildo en que se aprueha la formulacidn del Plan, el Acta de Cabildo en
que s aprusha &l inicio de la consulta pablica del proyecte del Plan,

Las Actas Circunstanciadas de las dos Audiencias Fublicas de la Consulta Pdblica dal \3
it
)

=
Iy
!
/ proyecto del Plan, ] Acta de Cabildo en que s aprueba el Flan,

El dictarran de revision y condgrueenca con las paliicas ukanas gue se promueven a
través del programa de desamollo urbano del estade de Nuewn Ledn.

La publicacidn del Plan en &l Perddico Oficial del Estado y la inscripcian del Plan ern \'{%\3{:\
;}\J el Registro Publico de la Propiedad vy el Comercio confarme las disposiciones de |a

AV INZER N S
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k 10.2.- INSTRUMENT Q3 FIMANCIEROS

MOGIFICAEION PARCIAL AL FLAN MUNICIPAL DE DESARRDLLO LIRBAND ¥ DE CENTRD
DE POBLACICIN 2023-2040 DE GEMERAL FUATLIA, NUIEVD LECIM,

Constitucién Palitica de tos Estados Unidos Mexicanos, la Constitucidn Palltica de:
Estads Litre y Soberans de Musve Leon, fa Ley Organica de la Administracian Pablica
Muricipal, [a Ley de Desarmalls rbanae del Eslado de Mueve Ledn, 1a Ley del Paribdico
Ofieaal ded Estada y 14 Ley del Reqgisiro Putdico de la Propiedad y e Comeraia.

La ejecucidn de las acciones contenidas en las estralegias de desamallo urbano del
Flan, tanto [as relativas a las obras poblicas coma las privadas deben apegarze a las
iSpHsi CicnEs:

D la Ley de Desarrollo Urbane, la Ley de Obras Plblicas del Estade, de la Ley de
Hacienda para los Municipios del Estado da Nuevo Ledn v demas leyes reglamentaras

conducentas,

m

Las obras, accionaes e inversiones propuestas en el Plan podran ulilizar alguno de los

siguienles mecanismos de instrurmentacidn inanciera.

Las obras relabvas a la infraestuctura pusden inanciarse con récorsos federates del

Bance Nacional da Ohras y Senicios Poblicos (BAMOBRAS), la Comisidn Macional

del Agua (CONMAGLUA) la Secretaria de Desarrodlo Agrario, Terrdorial v Urbano
\ (SEDATU).

N
\\ Baneo Macional de Obras y Servicios Plblicos BANOSRAS apoya a los estados y

municipios financiandy o refinanciands proyectos de inversion pablica o privada en
& infraeslnuctura ¥ senvicios pabdicos, asi como en el fomento a la ebciendia vy
\I‘.; competitividad de loe estados y la modemizadién y fertalecimiento institucional de les
2 MUNCipics peniendo a su disposicion:
-

,J_:i;. Programas de financiamiento que amplien iz cobertura de los servicios plblicos y \

x ganeren la infraestructura proguctiva necesana para impulsar & desarrslla regienal; \\
azistencia técnica y financiera para la rejor ublizacion e los recursos crediticios v el A
fortalecimiznts de las administracicnes locales; y financiamients para & desarrlle de

é@ ) los sectores de comunicaciones y ranzportes. BANOBRAS apoya a las emprasas de @,—
=5
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Asociarion Publico-Privada en provectos relacignados con sendcios pablicos e
infraeshuctura.
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Agimisma, se cuenta con diversos productes dingidos para facgilitar la participacion de
las empresas del secter privado an &l desarrollo de |a infraestructura plblica,

Estos productos sem: financiamente estructurado, garantias, creditos sindicados,
estruchuracion de fideicomisos, liquidez y hange agenle. Todos ellos estan arentados
a carreteras, agua, energla, residuos sdliides, turismo, puertos y aeropuertos y
contralistas de obra poblica,

El Fonde Macional de infraestructura [FOMADING promusve y fomenta la participacian
del sector privade, nacional e internacional en el desarrollo de proyectos sstratégicos
de infraestruchira, principalmente en las areas de comunmicacionss, Fansporiss,
hidrdulica, medio ambiente y turistica, que auxiliara en la plangaadn, famento,
construcocidn, conservacion, operadon y transferencia de proyectos de infragstructura
con impactn social o rentabilidad econdmica; nombrando como fiduciano al Banca
Mational de Obras y Servicios Publicos, 5. M. G

El Programa de Financiamients Municipal BANOBRAS-FAIS (Fondo de Aportagones

para la Infreestructura Social Municipalp financia a los municipios en proyectos de

\ infraesiuctura relacionados con agua pofable, alcantanllade, drenaje vy letinas,

\T““‘"Nl urbanizacién municipal, electificacién rural v de ¢olonias pobres y mejoramienta de
vivientla, entre otros.

i Comisitn Macional del Agua {CONAGUA). Apoya la intraduccion de infraestructura a

S, ravés del Pregrama de agua potabde, alcantarilfade y saneamienta en Zonas urbanas

RS (AFAZL, &l coal estd crentado a las localidades mayeores de 2,500 habitantas para

- apoyar el incremento en la eobertura de los sarvicios de agua potable, alcantarllads

7

'\_f\..-
¥ saneamiento, mediants ka rehabilitacién y construcciédn de infraestructura hidraulica, [y 4
el ratamiento de 1as aguas residuales ¥ 2 apaye para el desamalio mstituconal de los §
.
ejecutores, Secretaria de Desarrelle Agrari, Territorial y Urbano (SEDATL.
ra"H A waves del Frograma para el Desamelle de Zonas Prioritanas (POZF). producta de
F o

(!

la fusitn de Iz! Pregramas de Desarrolfo Local, MiEran:egiones y dg Apoys 8 Zonas %x

X y 135 4':""' 3

/,f%
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MAQDIFICACIGN PARCIAL AL FLAN MUMICIFAL DE BESARROLLO UABANG ¥ DE CENTRO
DE POBLACION 2023-2040 BE GEMERAL ZUAZUA, NUEVD LESHN.
de Atencidn Priontaria, abiends integralmente los rezagos wvinpulados con |a
infraestruchira basica comunitana, y la carencia de servicios basicos en la viviendas, |
ubicadas en los municipios de muy aita ¥ alta marginacion que conforman fag ZAP
[Zonas de Atenoon FrionkEnas) de manera especifica, y de ofros localidades,
termitvios o regiones que presentan iguales candiciones de rezago.

A nivel estatal, la fuentz principal de financiamiento es g presupueste de egresos

eztatzl, en el cual e determing el monto asignade a 1z inversidn pablica y obra plblica

an pienes de dominio plblics come la construccidn de cameteras: las Paticipaciones

Federales del Fondo General de Participacianes, lag Parficipaciones del Fondo de

Fizcalizacidn. el Impuesto sobre Autombviles Muevos y el Impuesto Especial sobre .,

Froduccion y Servicios, asl como e Fonde de Fomenlo Municipal, recursos gue s
a diztribuyen entra los municipios en ios 1Brminos de |a Ley de Coordinacion Fiscal.

A nivel municipal, [a ejectrcign de Jas obras plblicas municipales previstas en of Plan
Lene corms fuente de Anatcizmiento 2 presupueste de agresos ded mamicipio oque
apruebe su Ayuntartento.

0.3.- INSTRUMENTGS DE CONTROL, SEGUINHENTO ¥ EVALUACION

T h Un instrumento que reviste de la mayor importancia para la valoracidn de las
\\I estrategias que en gf plan se promuevan, asl coma para la revision permanente de las %
obras y acciones del plan 1o es sin duda las acciones de conbrol, seguimisnte v

evaluacitn del Flan estas se haran confarme al siguignte procedimiento;

La Secrataria de Desamollo Urbano, Obras y Servicios PUBIcos de General Zugzua,
Muevg Legn {13 Secrefaria) es la dependencia responsabile del conlral, seguimiento y

/ evatuaciin del Flan. \
% Cada afio, a partir de la entrada en vigor del Plan, la Secretaria verificara el &\

cumplimiento de las acoones previstas en el Plan, espacificamente las scciones
conlenidas en el capitulo de Programaciin de iongs vy elaborard un reparte de

resultadns, Q‘Y
/2 x
i A ﬂ_pﬁk ” 1? ﬁ} / NN%

= | \
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RACEFICACICN PARCIAL AL FLAN MUNICIPAL DE DESARARDLLD URBANO Y DE CENTRO
DE POBLACLOM 2023-2040 DE GEMERAL ZUAZUA, HUEVT LECN.

El reporte deberd contener un infarme con tablas cuantitativas con o5 indicadaras
urpanos, de susio, de vivienda, de equipamiento, de comercio, servicios, y zonas
industriales, medidos en penmisos solicitados, de construccitn o de urbanizagion de
fraceionamientos de vivienda, industria, © de cualquier Hpo, olorgados o en process
de revision, ordenadeos per uso de suelo, con ubicacidn y drea de 19s paligenas, tanto
de las acciones realizadas, de las que s& encueniren en procesa y las que no s& han
realizads o iniciado dentro del plaza (core, mediano o large plaze) que se indica en &l

Flamn.

Se explicardn las razones o molivos por los cuales no 52 han realizads o iniciads las
acciones, ¥ se presenlardn las propusstas necesarias, ya sea para ejcutar las
aceiones o &N SU case para medificar & Plan,

El reporte 5& prasentard al Ayuntamiento parg Su consideracion y determinacidn de
las acciones conducentes. Los repories anuales servirdn comg insumas para la
revision, actualizacidn e medifcacidn total o parcial del Plan.

i

137

/:%
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MDD FICACIM PARCIAL AL FLAN SALNICIPAL [ DESARRGLLD UREAND Y DE CENTRC
DE POBLACKIM 1022 2040 DE GENERAL ZULATLIA, BIUEVD LEGH,

El Fran Municipal de Desamollo Urbano 2023 - 2040 de General Zuazug, Muewvo Lagn
se realizd bajo la supendsion de la Direccion de Desarrolle Urbana, Obras y Senvicios
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Adblicos, contanda con la parkcipacidn activa de la comunidad, expresada
directamente por sus civdadancs & través de la consulla plblica.

TRANSITORIOS

FRIMERS. Las presentes modificaciones enfraran en vigor a los 15-gquince dias
habiles siguientes de su puldicacion en el Pentdico Gficial del Estado,

SEGUNDO. Se abragan las disposicionss de todos los planes anteriones ung vez que

ae cumpla lo establacide en ol articule | ransitono.

TERCERDQ. Las zoficindes de tramites urbanislicos y os recursos administrativos que
& encuentren en proceso, antes de entrar en vigar las modiicaciones al presente
Programa, continuaran gestondndsse hasla su conclusidn con apego a las
dispasiciones vigentes al momento de suU ingreso corespondiants.

CUARTO. La presente modificacion se hard sin prejuicio de fas vigenoas de los
permiscs, licencas, aulorizaciones o cualquier oim derecho adguindo que haya
obtenide los pariculanes, de conformidad con los planes o prograrmas antes de sy

maodificacion.

) .

:\‘ QUINTC. En un pazo que no exceda a 3-fres meses, posterores a la pukdicacion del
presents Programa, en ef Penddico Oficial del Estado de MNuevo Ledn, realice las
adecuaciones a los reglamentos del Mumcipio de General Zuazua, Nusve Ledn, gue

CaDO EN L& SalA DE SESIONES DEL AYLUNTAMIENTO DE GENERAL ZUIATLIA,
NUEVD LEON, A L3S _ DIAS DEL MES 2023 (DRSS MIL
VEINTITRES).

N asi lo requieran.
R
o
/

mo

G e
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= San Pedro
Garza Garcia I

EL ¢. PRESIDENTE MUHNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVD LEON,
LICENCIADO MIGUEL BERNARDD TREVING DE HOY(DS, CON FUNDAMENTO EN EL
ARTICULG 35, APARTADO A, FRACCION X, DE LA LEY DE GOBIERNO MUNICIFAL
DEL E5TADD DE NUEVO LEON, A TODOS LOS HABITANTES DE ESTE MUNICIFIO
HAGO SABER QUE EL REPLBLICANG AYUNTAMIENT, EM LA PRIMERA SESICN
ORDINARIA DEL R, AYUNTAMIENTC 2021-2024, CELEBRADA EL DIA 12-DOCE DE
MARZO DEL ANO 2024-DOS MIL VEINTICUATRO, TUVD A BIEN APROBAR LO
SIGUIENTE:

San Pedro

-hoe Garza Garcia | i s

OILTAMEN WIQMERAD CHPMW Z021-20Z4001 3-202 40 yents Publica

Al BEPURERCANG AYUNTAMIEMNTC
DE 54N PEDRD CAREA CARCTA, NULEYD LEGN
FRESOMTE, o

A za impiacien de 13 Comumbn O Hecends 3 Patnmaono Mnheons! cal Ripabkopng
epunlamanio de SO0 Fedra Carcs Carcid, Huayad Leon, por sfao SFT-1BO0EI2d  de lackha
Soncilh A mergn e 20Ed-T05 M wkitldakiro, rgbonedo poooe S0 G830 Marks Hingoeas
Flatirez, ar AL LOf3otef dy Secreieng Of FiRanzas ¢ Tadudris dod Murc e oal San Fadre
Carra Gargim, Mumvo Ladn, ool luafen Srnador documenlos ramledd & b Soanla Paklcd
Muncipal aof Ejevmain Facal Z022.ded fan voctliedE, par e ade 2673 H. Coridid s Seng g ben
emne ol pratartd DICTARIEN, para cupd (BCACCS4 Temd 8n CLERE 0L APCEEECwAlEp v
GONE e ac o o Gidiet Ingal Qus S ExErEsan & COrtTuds An

AMTECEDEMWTES

FRIMERD. Cud ol Mepubicans Seomiurnila die puin Maropa, &6 la 5epares
Swmen {Ird naaa, celabrams &1 13-Ifece &8 hGRT Ot B8 J0ZE2-104 nol vwahddy, goeobd al
Preswpuatte o4 Egrecns para ol garcco faca 7333-doe md waintards oo B ckdhosgd
<w S0 23289, 14700 [chico mil copnlg wganblirds mollones dosclenlos ochenta W Plldwd
Ml gimnlg gusrents r slebs peros MO G0 B M), pLHGado 8l ABdeciads 98 e oe 2021
dos Ml egirends wn s Parddcn Dhod ael E3sca di Muoavo Lakn

Loy ag:maoE tlales det ppereen 2023088 me emalicds, ascerdaion 3 8 canhded de
FHOEA, 30N, 35024 |Irge mid noves enbos SChant y Stha malones trasckniod i mil
Trancinalos NOVELLE v tres peyor FA IR MK b Mmoot qua de detsllen an el AKERD qua
*srem parle dal greaensa des e

SEGUNHDO. Lcd rquimps Iipas del osprcice fcel 3530-das md weannngs
AkcErAmon 3 Iy Cpredad de B4 439, E05, 252, 37 [cualrp Ml CUSLAOCIENEON [raLnle ¢ nosper
FllierE schatiznlos Sings mil QChOCIEN104 Nivieils ¢ don peaes J7H0E MH.]. rulmc
Hua e dpister an ¢l ANEXD oo frmu parte cel presands goromen

TARCLRS. La Cuanla PLBkia Muncipel cal gercoaa 2023008 440 ctinbirke sy
IMIEITME por gy d-ualo nformas Treeildad dg Seance de GERRAR Fasniubih
Prazaniadon » ALtenZaoed per ml Repuizgao Ryumaer arie ségon edreate mnolps solas de
CAE-He gam 3a ralararan o Lot ud 240

1. Qe la Segonda SamiBa Drmadd ol mod o abn’, satebraaa al 250 At da sbre
Sl Fedl-glan md wenkants, &6 B Cudd 14 A0 @1 Ciclamg 1 GHEPR 203 TS0
22 Rresirw Tameztipl, de fecha I0-vmiras de asd sal 202 dep mul ugohbngn, o
In g dn dn Haet a8y PO a:: MLmEipol, Quas coalmng 8] v g Ao ke sy
o8 Saatan Finenpary carrgagonderare & Proorar Trmeies del gacoicig 202 3004
ot WAL TREE PN AU SArApeadnle anag gl M CoEeLs ol E4Tass ol Ml
Lagn

2. Q% 2 Zagerds Sedn o aend cel M e uio, aolnbragda o 2% eaisanca te |l
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Municipio de San Pedra Garga Garcia, M.L-
Informe da Avance da Gestidn Financiera
Cuenda Fublica 2021

San Pedro
Garza Garcia
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POR LD TANTO, MANDO 5E IMPRIM A, PUBLIQUE, CIRCLLE ¥ 5E LE DE EL DEBIDO
CUMFLIMIENTO. DADC EN EL DESPACHO DEL . PRESIDENTE MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, ALOS 13-TRECE DNAS DEL MES DOE MARZC
DE 2024-D05 MIL VEINTICUATRO,
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